ACIBADEM, KOSUYOLU, HASANPASA MAHALLELERI 1/1000 OLGEKLi REVIZYON UYGULAMA IMAR
PLANI -21.10.2024

KADIKOY ILCESi, ACIBADEM, KOSUYOLU, HASANPASA MAHALLELERI 1/1000 OLGEKLi REVIZYON
UYGULAMA iMAR PLANI iTIRAZLARINA iLiSKiIN PLAN DEGISiKLIGi-21.10.2025

istanbul 3. idare mahkemesinin 20.01.2026 tarih ve e:2025/1247, k:2026/66 sayil “ 20, 29, 54, 6.1.5, 53.1.2 ve 1.1 numaral plan
notlannin iptali...” karan bulunmaktadir.

21.10.2024 ONAY TARIHLi 1/1000 OLCEKLi KADIKOY ILCESi, ACIBADEM, KOSUYOLU, HASANPASA
MAHALLELERI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINDA CATI ALANLARINA iLiSKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iIMAR PLANI NOTU DEGISIKLIGI - 17.01.2026, Plan aski/degerlendirme siresi icerisinde
“Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK) ile Ayrilikgesme Konut Alanlan (KA) igerisinde kalan parsellere” 1
(bir) adet itiraz yapilmistir.
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GENEL HUKUMLER

1- 1/1000 &lcekli Actbadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani plan

paftalari, plan lejanti, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitiindiir.

2- 1/1000 blgekli Uygulama imar Planinda belirlenen sosyal ve teknik altyap: alanlari (yol, yesil alan,
park, spor alani, egitim ve saglik tesisleri, ibadet alani, sosyal ve Kkiiltiirel tesisler vb.) kamu eline

gecmeden uygulama yapilamaz.
3- Sosyal ve teknik altyapi alanlarinda ilgili kurum ve kurulug goriisleri alinarak uygulama yapilacaktir.
4- Uygulama net parsel alani iizerinden yapilacaktir.
5- Ingaat Emsali (KAKS), taban oturumu (TAKS) ve kat yiikseklik degerleri maksimum degerlerdir.

6- Planlama alaninda imar uygulamasi asamasinda yapilacak islemlerde; halihazir haritadaki miilkiyet
siirlari ile kadastral parsel sinirlar arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda, ilgili idareden alinacak

aplikasyon krokisi esas alinacaktir.

7- Planda istikametin iki tarafinda da korunan cephe olmasi halinde, halihazir haritadaki miilkiyet
siirlari ile kadastral parsel sinirlar1 arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda, plandaki yol aksinin
genisgligi azaltilmamak, dogrultusu degistirilmemek kosuluyla diizenleme yapmaya Belediyesi

yetkilidir.

8- Planda diizenlenen cephe olmasina ragmen yol genisligi belirtilmemis ise plan iizerinden ol¢ii

alinacaktir.

9- Ada igindeki farkli yapilagsma kosullarini (yiikseklik, TAKS, KAKS vb.) belirleyen kademe hatti,
kadastral parsel sinirlarindan gegmektedir. Mer’i imar yonetmeligine gore tevhit olabilen parsellerin
kademe hattindan tevhit olmasi halinde, kademe hattinin yeri korunacak olup olusan parselde kademe

hattinin getirdigi kosullar korunarak uygulama yapilacaktir.

10-  Planlama alaninda yapilacak binalarda;

10-1: CekmekatyapHamaz

17.01.2026 - Plan Notu Dedgisikligi, Plan aski/degerlendirme siresi igerisinde “Mevcut Dokusu Korunacak Alan
(DK) ile Ayrniikgesme Konut Alanlar (KA) igerisinde kalan parsellere” 1 (bir) adet itiraz yapilmistr.




e Cati egimi %45°1, mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gecemez.

e (Cat1 egimi; sacak yapilmast halinde sacak ucundan, aksi halde son kat dogemesinin bittigi

noktadan hesaplanacaktir.

e Sacak yapilmasi halinde 0.60 m, aksi halde son kat ddgsemesinin bittigi noktada 0.50 m igeri
cekilerek 1.20 metreyi gegmeyen i¢ parapet lizerinden baglatilarak olusturulan ¢ati ortlisiinde
gizli dere uygulamasi ve son kattaki bagimsiz boliim ile irtibatli piyesler yapilabilir. Dis

parapet 0.50 metreyi gecemez.

10-2 Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK) ILE Ayrilikgesme Konut Alanlari (KA) igerisinde kalan
parseller haricinde; imar planlarina gore konut yapilabilen parsellerde, varsa sagaklar dahil son kat
tavan dosemesi sinirlart ve cati egimi i¢inde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapi
piyesleri ve Olgiilerini saglamak sartiyla bagimsiz bolim olarak iskan edilebilen konut olarak
kullanilan cat1 dairesi yapilabilir. Cat1 dairesi yapilmasi durumunda asagida belirtilen hiikiimler
dogrultusunda uygulama yapilacaktir;

a) Yapilmak istenmesi halinde ¢ati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya g¢ikmasi
amactyla catinin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayr1 meyilli ¢at1 uygulamasi yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan désemesinin bittigi noktadan (Sagak genisligi 0.50
m’yi gegemez) 1,50 m igeri gekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulasilan noktanin birlestirilmesiyle
birinci ¢at1 yiizeyi olusturulur. Birinci ¢ati yiizeyinden sonra 2.20 m i¢ yiiksekligin saglandigi
kisimlar emsale dahil edilecektir.

¢) Ikinci gat1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’yi gegemez.

¢) Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklart ait oldugu cephenin 3/5’in1 gecemez.

d) Ikinci cat1 yiizeyinde, cat1 kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere
yapilabilir. Cat1 dairelerinde ikinci ¢ati yiizeyine tasmayacak sekilde genisligi 2.00 m’yi gegmeyen
giivercinlikler yapilabilir.

e) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda cat1 Ortiisiiniin ¢ati
baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

f) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢at1 uygulamasi yapilamaz.

g) Cat1 dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes Olgiileri en az
2.20m yiiksekligin saglandigi alan iizerinden hesap edilecektir.

g) Cat1 daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.




h) Cat1 dairelerinde, Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki Yonetmelik cergevesinde yapi
yiiksekligi, mahya kotundan hesaplanir. Ancak merdiven/asansor kulesinin mahya kotunu ge¢mesi
halinde en yiiksek olan kottan hesaplanir.

1) Cat1 daireleri icerisinde herhangi bir malzeme ile ara déseme olusturulamaz, ¢ati arasi piyesi
olusturulamaz.

i) Cat1 dairelerine asansériin hizmet etmesi zorunludur.

j) Iki meyilli ¢at1 uygulamasi yapilan cati aras1 piyeslerinde yukaridaki hiikiimlerden h ve i
maddeleri hari¢ olmak {izere ¢at1 dairesi hiikiimleri gegerlidir.

k) Iki meyilli ¢at1 uygulamas1 yapilmayan emsale tabi parsellerde yapilacak cati arasi piyeslerinde
teras alanlar1 harig, alt kat bagimsiz boliim toplam briit alaninin minimum %35 1 kullanilacak ve
emsale dahil edilecektir.

17.01.2026 - Plan Notu Degisikligi, Plan aski/degerlendirme siresi igerisinde “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)

ile Ayniikgesme Konut Alanlari (KA) igerisinde kalan parsellere” 1 (bir) adet itiraz yapilmigtir.
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13-

Mer’i imar yonetmeligine gore ¢ikma yapilabilen parsellerde; 5 kata kadar, planda verilen 0lgiilere
uyulur. 5. kattan sonra yapilacak her kat i¢in; yan ve arka bah¢e mesafelerine 0,30 m ilave edilir. Bu
dogrultuda yan ve arka blok dlciileri 0.30 m geri ¢ekilir. Mer’i imar yonetmeligine gore ¢ikma

yapilamayan parsellerde planda belirtilen dl¢iilere uyulur.

Planda KAKS (emsal) verilmeyen parsellerde ¢ikma boyu 1,50 metreyi gecemez.

“YK” rumuzlu parsellerde; yap1 ruhsatinda veya yap1 kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan
bodrum, ¢at1 arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam ingaat alani ile planda verilen yiikseklik ve

yap1 yaklagma sinirin1 gegmemek kaydiyla blok sekli serbesttir.

“MK” rumuzlu parsellerde; planda belirtilen blok oOlgiileri ile kat adedinden gelen insaat alam
(bodrum kat ve ¢ikmalar harig) esas alinarak, parsel i¢in belirlenen en yiiksek kat adedi agilmamak ve
yap1 yaklasma mesafeleri i¢inde kalmak kosulu ile blok sekli, yeri ve adedi degistirilebilir. Bu
kosullarda birden fazla blok yapilmasi halinde binalar aras1t mesafe meri imar yonetmeligine gore

belirlenecektir.

Ancak plan tizerinde birden fazla blok verilen parsellerde; bloklarda ayr1 ayr1 uygulama yapilmak

istendiginde, plan iizerinde gosterilen bloklarin sekli, yeri ve kat adedine uyulacaktir.




15- Bitisik diizene tabi binalarin 6n ve arka cephelerinde yapilacak c¢ikmalar bitisik yan komsu
sinirlarina agik ¢ikmalarda 1 metreden, kapali ¢ikmalarda ise 2 metreden fazla yaklasamaz. Ancak

mevcutta komsu binanin ¢ikmasinin parsele bitisik olmast durumunda bu kosul aranmaz.

16- Planda yer alan (A) isareti, kot alinacak yolu gostermekte olup kose basi parsellerde kot (A)

isaretinin bulundugu yoldan alinacaktir.

17- Parsellerde kot alinacak nokta planda belirlenmemisse mer’i Imar Y&netmeligine gore belirlenecek
olup birden fazla yola cephesi olan parsellerde hangi yoldan kot alinacag: gevre tesekkiiliine gore

Mgili Miidiirliigii’nce belirlenecektir.
Ayrik diizen parsellerde; yol cephesi disinda, bina derinligi boyunca kademelendirme aranmaz.

18- Ilgili Kurul Karar1 geregi; 493 adada yonetmelik sartlarinda belirlenecek +0.00 kotuna gére parselin
egimi nedeniyle bodrum kat agiga c¢ikmasi durumunda yonetmeligin kademelendirme ile ilgili
maddelerine gore uygulama yapilacaktir. Birden fazla yoldan cephe alan kose basi veya ara
parsellerde kot alinan noktaya gore bodrum katlarin agiga ¢ikmasi durumunda diger yollardan
planda belirlenen yiikseklik sartinin saglanmasi amaciyla kademe derinliginin en az 6.00 metre
olmasi sartiyla yonetmelige gore kademe yapilacaktir. Projelerin hazirlanmasinda planda tanimli

imar hatt1 derinligi kullanilacak olup, imar hatt1 disina ¢ikma yapilamaz.

19- Egimden dolay1 iki (2)’den fazla bodrum kat iskan edilemez. Egimden dolay1 ikiden fazla aciga

c¢ikan katlar iskan edilmeyip ortak alan olarak kullanilacaktir. Egimden dolay1 kazanilan bagimsiz

boliimler emsal uygulamasi olan alanlarda emsale dahildir.

bedrumkat-yapHabiir- (Mahkeme karar ile iptal)

21- Ayrik diizen ve ayrik blok diizen olarak yapilan binalarda, bina cephesi minimum 6 metredir. Ancak

binanin 6n cephesi disindaki bir cephesi 2 metreye kadar disiiriilebilir.

22- Ayrik diizende, plan sartlarinda yapilasamayan parsellerde, bina cephesi 6 m olacak sekilde, arka ve

yan bah¢e mesafeleri 1,5 metreye kadar diisiiriilebilir.
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Bu alanlarda tekli (ayrik), ikili veya t¢lii bloklar diizenlenebilir. Ancak bina cepheleri toplam 30

metreyi gegemez.

Ayrik-Ikiz Diizen (Al) lejant: ile gdsterilen parsellerde yapilacak binalar; yine (Al) olarak belirtilen

yan parselle ikiz blok diizenlenecektir.

Ayrik diizende parsel cephesi 3 metreden az olan parsellerde bina yapilamaz. Cephe genisligi 3 m
ve daha fazla olan parseller geriye dogru genisliyorsa cephe sartin1 sagladigi noktadan itibaren

planda verilen ayrik nizam yapilanma sartlarinda bina yapilabilir.

Ayrik diizen olarak yapilasan parsellerde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin taban
alanlar1 toplam1 maksimum TAKS degerini gegemez. Binalar arasindaki mesafeler ise iki yan bahge

mesafeleri toplami kadardir.
Bitisik diizen parsel cephe genisligi minimum 4 metredir.

Minimum piyes Olclilerinde yapilasma saglayamayan parsellere komsusu bulundugu parsellerle,
mevcut durum dikkate alinarak, tevhid sarti getirmeye Ilgili Miidiirliigii yetkilidir. Yapilasmaya
uygun olmayan parselin, her iki yaninda tesekkiil etmis bina bulunmas: ve parselde mevcut bina

bulunmasi halinde mevcut binanin aynisi veya

e Ayrik diizende; yan ve arka bahce mesafeleri minimum 1,5 m olacak sekilde, 6 m bina cephe

sartt aranmadan, maksimum bina derinligi 20 m, en fazla 2 kat yiiksekliginde,

o Bitisik diizende; arka blok ¢izgisine uyularak, 4 m bina cephe sarti aranmadan, en fazla 2 kat

yiiksekliginde yap1 yapilabilir.

Planda 6l¢ii verilmeyen bloklarda plan iizerinden 6l¢ii alinacaktir.

30-

31-

(Mahkeme karari ile iptal)

Tescilli kiiltiir varliklar1 ile koruma alanlarinda, Ilgili Koruma Bolge Kurulu goriisii dogrultusunda

uygulama yapilacaktir.

Tescilli kiiltlir varlig1 bulunan parsellerde tescilli eserlerin korunmasi ve sergilenmesi maksadiyla

yapilacak ortili, gezi yollari, aktivite alanlari, teknik alanlar vb. yapilar TAKS ve KAKS hesabina
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dahil edilmez, bunlara iliskin yiikseklik ve cekme mesafeleri Ilge Belediyesi ve ilgili Koruma
Kurulu tarafindan onaylanacak projesinde belirlenecektir. Bu parsellerde tescilli eser disinda kalan
ana yapimnin ¢ekme mesafeleri, yapilabilecek bodrum kat sayisi, otopark alanlar1 vb. hususlar ilgili
Koruma Kurulu karar1 dogrultusunda onaylanacak projesinde belirlenecek olup yol cephelerinde

cekme mesafeleri i¢erisinde otopark rampasi yapilabilir.

Tescilli yapmin yola veya yan parsele tasmas1 durumunda onayli projesine gore tevhit, ifraz, sinir

diizenlemesi Koruma Bolge Kurulunun uygun goriisiiyle yapilabilir.

Planda istikameti korunan cephe olarak belirlenen tescilli parsellerde; bina ve istikamet smir1 ilgili

Kurul Karar1 dogrultusunda degistirilebilir ve terkler bu dogrultuda yapilir.
Parsellerde aga¢ revizyonu yapilmadan uygulama yapilamaz.

Anit Agac olarak tescil edilen agaclar korunacaktir. Anit agaclarin yer aldigi alanlar igeren her
tirlii diizenleme ve proje i¢in ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Komisyonunun gorisii

alinacaktir.

Mevcut yesil dokunun korunmasi amaciyla, “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” disinda kalan

alanlarda, Ayrik Diizen ve Ayrik Blok Diizen yapilanma kosullarinda,

e Yan ve arka bah¢e mesafeleri minimum 4m ve 5Sm’ye kadar olan parsellerde, yonetmelikler
dogrultusunda tabii zemin altinda yapilan bodrum kat ve otopark katlarinda yan ve arka

bahgelerde komsu parsel sinirindan 1 metre,

Yan ve arka bahce mesafeleri Sm ve daha iizerinde olan parsellerde tabii zemin altinda yapilan
bodrum kat ve otopark katlarinda yan ve arka bahgelerde komsu parsel sinirindan 1,5 metre

cekilecektir.

e Derinligi 50m’den fazla olan parsellerde bodrum kat ve otopark katlarinda arka bahgelerde

komsu parselden 2 metre,

e Derinligi 75m’den fazla olan parsellerde bodrum kat ve otopark katlarinda arka bahcelerde

komsu parselden 3 metre ¢ekilerek uygulama yapilacaktir.

400 m? ve tizerindeki tiim parsellerde yapilacak yapilarda; ¢at1 yiizeyi ve zemin ylizeyi yagmur

sularimin tabii zemin altinda tesis edilecek yagmursuyu toplama tankinda toplanarak, wc



rezervuarlarinda, bahce sulama ve benzeri islerde kullanilmak iizere mekanik tesisat projesine
“yagmursuyu toplama tanki sistemi projesi” de eklenecektir. Yagmursuyu toplama tanki, parselin
yan ve arka bahg¢e mesafeleri igerisinde veya parsel sinirina 3 m. den fazla yaklasmamak kaydi ile 6n
bah¢e zemini altinda konumlandirilacak ve mimari projede gosterilecektir. Yagmursuyu toplama
tanki ana yapinin disinda veya bodrum katlarda yapilacak olup, taban alani hesabina ve katlar alam
hesabina dahil edilmeyecek kullanimlar arasinda yer alacaktir. Yagmursuyu toplama tanki; parsel
biiyiikliikleri 400-800 m?: min. 12 m?, 801-999 m? min. 15 m?, 1000-1500 m?: min. 18 m?3, 1501-
2000 m?: min. 20 m? 2001 m? ve lizerinde ise min. 25 m*® hacme sahip olacaktir. Yagmursuyu

toplama tanki tahliye hatti, varsa yagmursuyu sebekesine baglanir, atik su sebekesine baglanamaz.

38-2000 m? ve tlizerindeki tiim parsellerde yapilacak yapilarda; gri sularin toplanmasi i¢in tabii zemin
altinda gri su toplama tanki tesis edilecek olup, toplanan bu sular wc rezervuarlarinda, bahge sulama
ve benzeri iglerde kullanilacaktir. Mekanik tesisat projesine “gri su toplama tanki sistemi projesi” de
eklenecektir. Gri su toplama tanki, parselin yan ve arka bahce mesafeleri icerisinde veya parsel
sinirina 5 metreden fazla yaklagmamak kaydi ile 6n bahgce zemini altinda konumlandirilacak ve
mimari projede gosterilecektir. Gri su toplama tanki ana yapinin disinda veya bodrum katlarda
yapilacak olup, taban alan1 hesabina ve katlar alan1 hesabina dahil edilmeyecek kullanimlar arasinda
yer alacaktir. Gri su toplama tanki; parsel biiyiiklikleri 2000 m? ve iizerinde min. 30 m?

hacme sahip olacaktir.

39-Planlama alaninda kentsel 1s1 adasi etkisinin azaltilmasi amaciyla yapilacak binalarin cati ve
cepheleri ile kentsel ylizey malzemelerinde 1s1 tutan renk kullanilmamali, binalarda aga¢landirma,
cati bahgeleri ya da cati ylizeylerinde yansitict Ozelligi yiiksek olan renk ve malzemeler

kullanilmalidir.

40-Konut Alanlar1 ve iist katlarin konut olarak kullanildig1 Ticaret+Konut (TICK) Alanlarinda cam

giydirme cephe yapilamaz.

41- On bahgenin sert zemin olmas1 halinde, kaplama malzemesi olarak yagmur suyunu gegirebilecek

bosluklu beton veya bosluklu parke tast vb. kullanilacaktir.
42- Planlama alaninda;
e Seyitahmet Deresinin kollar1 Barbaros ve Dinlen¢ Derelerine iliskin planda belirtilen alanlar ile

e Kurbagalidere'nin dere isletme bandina komsu olan parseller taskin dnlemli yapilagma alanidir.



Taskin 6nlemli yapilasma alanlarinda;

e Mer’i imar yonetmeligi hiikiimlerine gore uygulama yapilacak olup herhangi bir noktada
subasman kotu, bu noktada taskin risk haritasi ile belirlenen taskin risk kotunun iizerinde

olmalidir.

e Bu alanlardaki parsellerde bah¢e alanlarinin tagkin tehlikesinden korunmasi amaciyla, bahge

duvarlari sizdirmazlik 6nlemleri alinarak insa edilmelidir.

43- Planlama alaninda yer alan atiksu tiinel akslarinin sag ve solunda 10’ar metre olmak {izere toplam 20
metrelik alan ile diiseyde tiinel boru iist kotuna 2 x D (¢ap) mesafede herhangi bir kazi, sondaj,

forekazik, jet grout vb. ¢aligmalar yapilmadan énce ISKI goriisii alinacaktir.

44- Planlama alaninda yer alan tarihi vakifsu hatlari, su depolar1 ve tarihi ¢esmeler korunacak olup
yapilacak her tiirlii ¢alismada Ilgili Istanbul Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulundan goriis

alinacaktir.

45- Kamu alanlarinda ilgili idarelerce uygun goriilmesi, 6zel ve tiizel nitelikli alanlarda ise ilgililerinin
muvafakati ve ilgili idarelerce de uygun goriilmesi halinde; trafo, dogalgaz bolge regiilatorii vb.

altyap1 yapilari yapilabilir.

46- Otopark ihtiyact mer’i Otopark Yonetmeligi’nde belirlenen otopark miktarlari dogrultusunda kendi

fonksiyon alani icerisinde karsilanacaktir.

47- Konut alanlar: ve Ticaret+Konut alanlari disinda kalan fonksiyonlarda otopark giris ¢ikiglari ile ilgili

UTK karar1 alinarak uygulama yapilacaktir.

48-Konut, Ticaret, Ticaret+Konut Alanlarinda; 300m2’den kiigiik parsellerde ses yalitimi yapilmasi
kosulu ile ilave ¢cekme mesafesi sarti aranmaksizin yan ve arka bahgelerde komsu parsel sinirina

kadar arag platformu ile beraber ara¢ asansorii ve otopark rampasi yapilabilir.

49-Tlgili kurum ve kuruluslarin (ISKI Genel Miidiirliigii, iIBB Ulasim Planlama Miidiirliigii, IBB
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii vb.) uygun gériisleri dogrultusunda, yatirimer idare

tarafindan kamu yarar1 karari ile birlikte gerekli teknik ve giivenlik 6nlemleri alinmasi kaydiyla;



e Kentsel Caligma Alanlar1 ve Sosyal Altyapt Alani olarak ayrilan alanlarda (belediye hizmet
alani, egitim alani, spor alani, sosyal tesis alani, kiiltiirel tesis alani, saglik alani, idari tesis alani,

ibadet alani) tabii zemin altinda yoldan ¢ekme mesafesi korunmasi ve

e Acik ve Yesil Alanlar, Karayollar1 Yol Kenar Koruma Kusagi, Kavsak ve Yol Alanlarinda ise
tabii zemin altinda kalan kisimlarinda, aga¢ ve bitki yasaminin siirdiiriilebilecegi toprak derinligi

birakilarak ve tabii zemin kotlar1 degistirilmeyecek sekilde

UKOME karariyla olaganiistii durumlarda da siginak olarak kullanilmak {izere kamuya ait zemin alt1

katl1 otopark yapilabilir.

50- Metro giizergdhlarinda kalan alanlarda uygulama asamasinda yapinin; kazi-destek sistemi, yapi-
tiinel etkilesimi, temel alt kotu, toplam yap1 yiikii uygunlugu vb. acilardan tiinellere olumsuz bir
etkisinin olmadig1 yetkin bir {iniversiteye hazirlatilacak olan detayli bir teknik rapor dogrultusunda

Ilge Belediyesi’nce onaylanacak avan proje ile belirlenecektir.

51- Acik ve kapali tiim kamu kullanimina ayrilan alanlar (yol, yesil alan vb.) dahil tiim fonksiyon
alanlarinda; proje ve uygulama asamasinda meri mevzuat hiikiimleri dogrultusunda engelliler i¢in
gerekli diizenlemeler yapilacaktir. Fiziksel c¢evrenin engelliler i¢in ulasilabilir ve yasanabilir
kilinmasi i¢in, sosyal altyapi alanlarinda ve tiim yapilarda Tiirk Standartlar1 Enstitiistiniin ilgili

standartlarina uyulmasi zorunludur.

52-Planlama alaninin tamaminda yirlirliikkteki Anadolu Yakasma ait Mikrobolgeleme Projesi
kapsaminda hazirlanan Imar Planlarina esas 1/2000 6lgekli “Yerlesime Uygunluk Haritalari”nda
belirlenen sartlara uyulacaktir. Insaat yapim asamasinda parsel bazinda hazirlanacak zemin ve temel
etlit raporlar1 onaylanmadan ve bu raporlarda belirtilen miihendislik 6nlemleri alinmadan

uygulamaya ge¢ilemez.

53-Ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amacli bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince
veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dontistiirtilmesi Hakkindaki Kanun Kapsaminda Riskli Yap:r Tespiti Yapilmis binalarin yikilip

yeniden yapilmasi durumunda;

53-1 “Mer’i 1/1000 o6lcekli uygulama imar planindan 6nce yapildigi donemdeki imar planina, ilgili
yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri

imar planina gore tamami donat1 veya yol alaninda kalmayan ya da bir kism1 bu alanlarda



kalmakla birlikte kalan imarl1 alanina gére yapilasabilecek parsellerde var ise donat1 alanlarinin
kamu eline ge¢isinin saglanmasi ve yikilip yeniden yapilmasi halinde talep edilmesi
durumunda imar planindaki fonksiyonu korumasi sartiyla yap: ruhsatinda veya yapi kullanma
iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, cat1 aras1 ve diger katlardaki iskana konu toplam
ingaat alanina meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holi

ilave edilerek uygulama yapilabilir.

53-1-1 Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanin blok 6lgiileri ve kat adedi meri
planla verilen kat adedi ve blok 0l¢iilerinden farkli ise onayli projedeki Olgiilere ve iskan
edilen toplam ingaat alanina yonetmelik geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve
yangin gilivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu eklentilerin maksimum 1 metreye

kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

karar ile iptal)

53-1-3 Meri plandaki donati alanlar1 nedeniyle ¢ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde

talep edilmesi halinde blok etiidiiyle uygulama yapilir.

53-2 Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b

ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

53-3 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsatl projesine gore iskana konu toplam
insaat alan1 gegerli olup; 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16. Maddesine gore kazanilan

kisimlar bu alana dahil edilmez.

53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin
Etiit Raporlar1 dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi

gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.



adalarmda-degerlendirdebilir—(Mahkeme karari ile iptal)

55-Plan onama sinirlar1 iginde plan, lejant ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda mer'i imar

yonetmeligi ve ilgili diger mer’i yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

56- Blok Nizam parsellerde onayli projedeki oOlclilere ve iskan edilen toplam insaat alanina
yonetmelik geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve
parsel sinirina bu eklentilerin maksimum 1 metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama

yapilabilir.

21.10.2025

OZEL HUKUMLER:

1- KONUT ALANLARI

(Mahkeme karari ile iptal)

1-2 Bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun uygun goriisii alinmak ve planin getirdigi yapilasma
kosullarim1 gegmemek kaydiyla; 6zel veya kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, 6§renci yurdu

ile belediye hizmet alani yapilabilir.

1-3 “Ayrilikgesme Konut Alanlar1 (KA)” rumuzlu parsellerde;



e Planda belirtilen B-2 kat=7,50 m olarak uygulanacaktir.

e Konut harici fonksiyonlar yer alamaz.

e Bina cepheleri kagir elemanlar ( siva boya, tugla, beton vb. ) disinda bir malzeme ile

kaplanamaz, giydirme cephe yapilamaz.

e Bina cephelerinde bosluk orani %50’yi gecemez, parlak ve koyu renkler, hakim renk olarak

kullanilamaz.

2- MEVCUT DOKUSU KORUNACAK ALAN (DK)

Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK) sinir1 i¢inde kalan alanlarda;
2-1 Planda belirtilen BL-2 kat=7,50 m BL-3 kat=11,00 m olarak uygulanacaktir.
2-2 Konut alaninda kalan parsellerde konut harici fonksiyonlar yer alamaz.
2-3 Ticaret + Konut fonksiyonu verilen alanlarin tamami konut olarak da kullanilabilir.

2-4 Bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun goriisii alinmak ve planin getirdigi yapilagma
kosullarm1 ge¢gmemek kaydiyla; kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani

yapilabilir.

2-5 Sinir diizeltmesi ve planda getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk/ihdas) disinda, miilkiyet
dokusunun degistirilmeden korunmasi esas olup tevhit ve ifraz iglemleri yapilamaz. Ancak plan
sartlarina gore yapilasamayan parsellere komsu parsellerle tevhit sarti getirmeye Ilgili

Midiirligi yetkilidir.

2-6 Ticaret+Konut alanlar1 disinda kalan alanlarda bodrum kat; su deposu disinda planda belirlenen
blok arka sinirin1 asamaz. Bu alan diginda kalan alanlar, agaglandirma ve bitkilendirme amach
kullanilacak olup zemin altinda ve {izerinde yap1 yapilamaz, tabii zemine oturmayan teras

yapilamaz.

2-7 Plan genel hiikiimlerinde ¢atilara iligkin belirtilen hususlarin yani sira bu alanlarda;



e Cat1 egimi sacak ucundan baglayacak olup ¢at1 sekli besik cat1 olarak uygulanacaktir. Ancak
blok bas1 ve sonundaki yapilarda cevre tesekkiiliine gore Ilgili Miidiirliigiince belirlenecektir.
e Cat1 kaplamasinda metal ya da singil vb. malzemeler kullanilamaz. Cati1 kaplamasi olarak

kiremit gibi geleneksel yapim sistemine uygun malzemeler kullanilacaktir.

2-8 Bina cepheleri kagir elemanlar (s1va boya, tugla, beton vb.) disinda bir malzeme ile kaplanamaz,

giydirme cephe yapilamaz.

2-9 Bina cephelerinde bosluk oranit %50’yi gecemez, parlak ve koyu renkler hakim renk olarak

kullanilamaz.

2-10 On bahge duvarlarinin yiiksekligi 1 metreyi gecemez, iizerine 0,5 metreyi gegmeyen ahsap veya

metal malzemeden parmaklik yapilabilir.

3- KENTSEL CALISMA ALANLARI

3-1 TICARET ALANLARI

T1, T2 ve T3 olarak belirtilen ticaret alanlarinin yapilanma kosullar1 plan paftasinda gosterilmis olup bu

alanlarda;

3-1-1 Is merkezleri, ydnetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, cok katl
magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik birimler, kurslar, etiit merkezleri gibi ticaret ve hizmetlere
iliskin yapilar yapilabilir.

3-1-2 Ayrica bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun uygun goriisii alinmak ve planin getirdigi
yapilagsma kosullarin1 gegcmemek kaydiyla;

e Kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani,

o Ozel saghk tesisi, 6zel egitim tesisi (iiniversite hari¢), 0zel sosyal tesis, 6zel
kiiltiirel tesis ile

e Ozel ve kamuya ait 6grenci yurdu yapilabilir.

3-2 TICARET+KONUT ALANLARI



Ticaret+Konut (TICK) Alaninda kalan parsellerin yapilasma kosullar1 plan paftasinda belirtilmekte olup

bu alanlarda;

3-2-1 Zemin kat ticaret, tist katlar konut olarak kullanilacaktir.
Ust katlarda; hizmete yonelik (biiro, muayenehane, dernek, ¢esitli kurum subeleri,
kurslar, etiit merkezleri vb.) fonksiyonlar yer alabilir.
Ayrica bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun uygun goriisii alinmak ve planin getirdigi
yapilagsma kosullarini gegmemek kaydiyla;
e kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani,
o Ozel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi (liniversite harig), 6zel sosyal tesis ile
e Ozel ve kamuya ait 6grenci yurdu yapilabilir.
3-2-2 Mevcut ruhsath projesine gore zemin ve bodrum katin konut olarak kullanildigi

parsellerde; talep edilmesi halinde zemin ve bodrum katlar konut olarak kullanilabilir.

3-2-3 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.11.2022 tarihli ve 1516 sayili karari
dogrultusunda, 253 Ada 53 Parselde 10.02.2021 tarih ve 134 sayili Biiyiiksehir Belediye

Meclisi Karari ile kabul edilen plan kapsaminda;

e Kadikoy ilgesi, Kosuyolu Mabhallesi, 253 Ada, 53 Parsel D-100 Karayoluna
cepheli oldugundan yapilacak binalarin +/- 0,00 kotu D-100 karayolundan

alinacaktir.

e DLH Marmaray (Istanbul) Bolge Miidiirliigiiniin 11.11.2020 tarih ve 3351 sayil

gorlisli dogrultusunda, uygulama asamasinda yeniden goriis alinacaktir.
3-3 RESMi KURUM ALANLARI

3-3-1 Bu alanlarda; merkezi ve mahalli idare teskilatlarinin birimleri, hiikiimet konagi,
kaymakamlik, muhtarlik, adliye, emniyet hizmet alanlar1 (karakol, emniyet mudiirligi,
emniyet lojmani), miiftiilikk binas1 vb. kamu ile kamuya hizmet eden kurum ve kuruluslar
vb. yonetimsel idari birimler yer alabilir.

3-3-2 Planda gosterilen yapilagma kosullarina uyulmak, ilgili kamu kurumunun goriisii alinmak
kaydiyla; Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeki parsellerde Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan, diger parsellerde ilce Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye

gore uygulama yapilacaktir.



3-4 BELEDIYE HiZMET ALANI

3-4-1 Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi igin

gerekli belediye ve hizmet binalari, itfaiye, acil yardim ve kurtarma, aile sagligi merkezi,
anaokulu, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asphalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, kapali ve agik pazar yeri, otopark, halk
egitim merkezi, meslek edindirme merkezleri, muhtarlik, kiiltiirel ve sosyal tesisler,
saglik tesisi, hayvan hastanesi, spor tesisi, idari ihtiyaclari kargilamak iizere kurulan
tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu

tesisler yapilabilir.

3-4-2 Planda gosterilen yapilasma kosullarina uyulmak, ilgili kamu kurumunun goriisii alinmak

3-4-3

kaydiyla; Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeki parsellerde Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan, diger parsellerde Ilce Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye

gore uygulama yapilacaktir.

Plan sinir1 igerisinde kalan 477 ada, 2 parsel sayili tasinmaz ISKi Hizmet Alanidur.

3-5 AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

3-5-1

3-5-2

Gayri Sihhi Miiesseseler YoOnetmeligine tabi alanlar olup, ilgili kurumlarm uygun
goriisleri (UKOME, Itfaiye Daire Baskanligi, ISKI vb.) alindiktan ve avan projesi
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir.

Bu alanlarda 6nceki imar planlara gore alinmis olan her tiirlii ruhsat ve iskan haklari
miiktesep hak olarak kabul edilecek olup bu yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda KAKS:0,25 Yengok:7,50 metre olarak uygulama yapilacaktir.

3-6 PAZAR ALANI

3-6-1

Bu alan agik pazar alani olarak kullanilmadigi giinlerde otopark, deprem halinde acil

toplanma alan1 vb. olarak kullanilacaktir.

3-6-2 Acik Pazar Alaniin %S50lik kisminda Yengok: 4 m, tek kat celik konstriiksiyon yapi



yapilabilir. Bu alanin alt1 ve iistii pazar ve otopark olarak kullanilabilecek olup Istanbul
Biiyliksehir Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan projeye gore uygulama
yapilacaktir.

3-6-3 Planda gosterilmis olan Su Kanallari Koruma Kusagi (dere isletme bandi) parsel

uhdesinde olup terkin islemine konu edilmeyecektir.

4- TURIZM ALANLARI

4-1 OTEL ALANI

4-1-1 Bu alanlarda otel tesisleri yer alacak olup 6nceki imar planlarina gore yapi ruhsati
alimarak ingaatina baslanmis parsellerde yapi ruhsati ve eki projelerindeki yapilasma
haklari, ¢ekme mesafeleri ve yapr yiikseklikleri miiktesep hak kabul edilerek ve

korunarak tadilat ruhsat1 ve yeni yapi ruhsati diizenlenebilir.

4-1-2 Bu yapilarin yikilip yeniden yapilmasi ya da heniiz ingaat ruhsati almamis parsellerde;
TAKS:0,40 KAKS:1,75 Yencok:6 kat kosullarina gore Ilge Belediyesi’nce onaylanacak

avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
4-1-3 Dogal zemin iizerine ¢ikan kisimlarda TAKS degeri asilamaz.

4-1-4 Otel disinda bagka amagcla iskan edilemez, birden fazla bagimsiz béliim yapilamaz.

5- SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Bu alanlarda kamu veya 6zel miilkiyete ait; egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel, dini ve idari tesisler, agik

ve kapali spor tesisleri yapilabilir.

Parsel bazinda onaylanmis olan imar planlarina gore alinmis olan ruhsatlar dogrultusunda parsellerde
yapilasma haklar1 (taban oturumu, bina boyutlar, i¢ kat yiikseklikleri, kot alinacak nokta, cati formu ve

egimi vb.) miiktesep hak olarak kabul edilecektir. Bu parsellerdeki yapilarin yikilip yeniden yapilmalari



veya heniiz ruhsat almamis parsellerde yapilasma kosullar1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan paftasi ve

plan notlarinda belirtilmektedir.

Planda gosterilen yapilagma kosullarina uyulmak ve ilgili kamu kurumunun goriisii alinmak kaydiyla;
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeki parsellerde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan,

diger parsellerde ise Ilge Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye gdre uygulama yapilacaktir.

5-1 EGITIM TESISLERI ALANI

5-1-1 Egitim Tesisleri Alam1 kamu veya 6zel; Anaokulu, Kres, Tlkokul, Ortaokul, Lise, Mesleki
ve Teknik Ogretim Tesis Alani, Egitim Alan1 fonksiyonlarini kapsamaktadir.

5-1-2 Bu alanlarda egitim tesislerine hizmet edecek yurt, kiitiiphane, kapali ve agik spor salonu
ve lniteleri, yemekhane, kantin, idari hizmet yapilari, sosyal tesis, konferans salonu vb.

iiniteler yapilabilir.

5-1-3 Kamuya ait anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise ve mesleki egitim lisesi vb. farkli
lejantlarda, okul fonksiyonu verilen alanlarda; Il Milli Egitim Miidiirliigii’niin ihtiyac1 ve
ilgili kamu kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda, s6z konusu fonksiyonlar arasinda

degisim yapilabilir.

5-1-4 Planda kamu veya 6zel “Egitim Alan1” olarak gosterilen parsellerde; anaokulu, ilkokul,

ortaokul, lise vb. egitim kurumlar1 bir arada yer alabilir.

5-2 YUKSEKOGRETIM TESIiSi ALANI

Bu alanlarda kamu veya o6zel yiliksekogretim tesisleri ile bu tesislere hizmet edecek yurt,
kiitiiphane, kapali ve agik spor salonu ve initeleri, yemekhane, kantin, idari hizmet yapilari,

sosyal ve kiiltiirel hizmet yapilar1 yapilabilir.
5-3 SAGLIK TESISLERI ALANI

5-3-1 Bu alanda ilgili Bakanligin mevzuatina uygun olarak kamu veya 6zel hastane, saglik



5-3-2

5-3-3

ocagl, aile saghgi merkezi, halk sagligi laboratuari, fizik tedavi ve rehabilitasyon
merkezi, verem savas dispanseri, ACSAP Merkezi (Ana Cocuk Saghigi ve Aile
Planlamasi1 Merkezi), TSM (Toplum Sagligi Merkezi), agiz ve dis saglig1 merkezi, semt
poliklinigi gibi ilk basamak saglik tesisleri ve Saglik Bakanligina bagl diger

kullanimlar yer alabilir.

Bu alanlarda saglik tesislerine hizmet eden kafeterya, restoran, kres, sosyal tesisler,
gazete bayii, eczane, optik, medikal satis birimleri, camasirhane, hastaneye hizmet edecek

teknik {initeler ve otopark yer alabilir.

Birden fazla bagimsiz boliim yapilamaz.

5-4 SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

5-4-1

5-4-2

SOSYAL TESIiS ALANI

Bu alanlarda kamu veya 0zel sosyal tesis alanlari bulunmakta olup sosyal yasamin
niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kurs, yurt, yetistirme
yurdu, yash ve engelli bakim evi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri,

kres, kadin ve ¢ocuk siginma evi gibi fonksiyonlar yer alabilir.
KULTUREL TESIS ALANI

Bu alanlarda kamu veya 0zel kiiltiirel tesis alanlar1 bulunmakta olup toplumun kiiltiirel
faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {izere kiitliiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu,
sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi

fonksiyonlar yer alabilir.

5-4-3 SPOR ALANLARI

5-4-3.1 Bu alanlarda kamuya ait kapal1 ve agik alan gerektiren spor tesisleri yer alabilir.

5-4-3.2 Acik veya tabii ya da tesviye edilmis zeminin altinda olmak tizere kapali otoparklar

yapilabilir.

5-4-3.3 Kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve ticari initelerin toplam alani,

spor tesisi alaninin %20’sini gegmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina



yonelik, biife, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari iiniteler

yapilabilir.

5-4-4 OZEL ACIK SPOR ALANI

5-4-4.1 Bu alanlar igerisinde acik alan gerektiren spor faaliyetleri yer alabilir.

5-4-4.2 Yengok=4,50 m (1 kat) ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03°i gegmemek,

5-5

sokiillip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; we, biife, giivenlik kuliibesi,

sporcu soyunma kabinleri gibi tesisler yapilabilir.
IBADET ALANLARI

Bu alanda dini tesis yapisi ile birlikte sadirvan, dini tesis lojmani vb. gibi diger sosyal

kullanim amacl yapilar yapilabilir.

6- ACIK VE YESIL ALANLAR

6-1 PARK ALANI

6-1-1

6-1-2

6-1-3

6-1-4

Bolgenin park ve yesil alan gereksinimini karsilayacak alanlardir. Bu alanlarda cevreyle
uyumlu, dogal degerleri ortaya cikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gore
uygulama yapilacaktir.

Yerlesmenin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak iizere kent icinde ve cevresinde
giintibirlik kullanima yonelik, ¢ocuk bahgeleri ve oyun alanlari, oyun eglence parklari,
acik hava spor alanlar1 (gezi alanlar, yiiriiyiis, kosu, bisiklet parkuru vb.), acik alan
gerektiren spor faaliyetleri vb. birimler yer alabilir.

Dere yap1 yaklasma/Dere isletme bandi smnirlar1 igerisindeki park alanlar1 harig,
maksimum Emsal:0,03 ve Yencok:4,50 metreyi gecmemek ve sokiiliip takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla kafeterya, cay bahgesi, biife, wc, giivenlik kuliibesi vb.
yapilar yer alabilir.

2500 m2 fizeri parklarda, parkin islevini bozmayacak sekilde, acgik alanlar1 dahil taban
alanlar1 toplamda % 5’i gegmemek, muvakkat yap1 Olgiilerini agsmamak ve tek binada
olmak kaydiyla trafik giivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu, aile

saglig1 merkezi, muhtarlik gibi kamu hizmet tesisleri yapilabilir.



olup;uygulama-avan projeye-gére-yapaeaktir—(Mahkeme karari ile iptal)
6-1-6 Bu alanlarda; (istanbul Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii (AFAD) gibi) ilgili

kamu kurumlarinin goriisleri alinarak, afet doneminde kullanilmak iizere; afet harici
normal durumlarda yesil alan ve park kullanimimi bozmadan, rekreatif kullanimi
stirdiirecek bir tasarim ilkesi kosuluyla tahliye merkezi, toplanma alan1 (TA), gecici
barinma alan1 (GBA), gida ve temel ihtiya¢ lojistik birimleri ile bu ihtiyaglarin
karsilanmasini saglayacak (ilk tibbi miidahale, haberlesme, elektrik, su, kanalizasyon vb.)
alt yap1 birimleri yer alabilir.

6-1-7 469 adada yer alan Park alaninda oturum alan1 100 m?’yi gegmeyen zemin alt1 tuvalet ve
zemin Ustll sadirvan diizenlenecektir.

6-2 PASIF YESIL ALAN

Karayolu kamulagtirma kusagi ve refiij alanlar1 pasif yesil alanlardir. Gosterimleri sematik olup

ilgili kamu kurumunca gerektigi sekilde diizenlenir.

6-3 MEZARLIK ALANI

Mezarlik alanlarindaki mevcut agaglar korunarak gerektiginde agaglandirma ¢aligmasi
yapilacaktir. Bu alanlardaki uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak

avan projeye gore yapilacaktir.

7- AFET TEHLIKELI ALANLAR
7-1 YAPI YASAKLI ALAN

7-1-1 ISKI karar1 ile belirlenmis olan (dere isletme bandi1) Su Kanallar1 Koruma Kusaklar1 yapi
yasakl1 alanlardir.

7-1-2 Bu alanlarda ISKI icin gerekli aritma ile ilgili tesisler disinda herhangi bir yap1 ve
derenin dogal akisini engelleyecek herhangi bir ¢alisma kesinlikle yapilmaz.

7-2 TASKINA MARUZ ALAN



7-2-1 Yap1 Yasakli Alan (Dere Isletme Bandi) disinda kalan “taskin onlemli yapilasma

alan1”dir.

7-2-2 Planlama alaninda; Seyitahmet Deresinin kollar1 Barbaros ve Dinleng Derelerine iligkin
planda belirtilen alanlar ile Kurbagalidere'nin dere isletme bandina komsu olan parseller,
“tagkin onlemli yapilasma alan1” olup bu alana iliskin kosullar plan genel hiikiimlerinde

belirtilmektedir.

7-3 JEOLOJIK OZEL KOSULLU ALANLAR
Bagbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginca 19.01.2010 tarihinde onaylanan

Anadolu Yakasina ait “Mikrobdlgeleme” ¢aligsmasi kapsaminda planlama alani;

A. Yerlesime Uygun Alanlar: Planda sinirlari belirlenmis olan Yerlesime Uygun Alanlarda; planda verilen
fonksiyona gore 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

B. Yerlesime Onlemli Alanlar: Planda sinirlari belirlenmis olan Yerlesime Onlemli Alanlar; dogal afet
tehlikeleri ve jeolojik-jeoteknik ozellikleri nedeniyle yerlesime uygunlugu etkileyebilecek ozelliklere
sahip alanlar olup, yapilasma Oncesi veya esnasinda belirli 6nlemleri almak sartiyla planlamaya veya

yapilagmaya gidilebilecek alanlardir.

B.1. OA-1a: Sivilasma tehlikesi olan alanlardir. Kalin sivilasabilir tabaka nedeniyle yap: temelleri igin
kalinliga bagli olarak kazik temel tasarimi, birden fazla bodrum kat yapilmasi ya da zeminin
tyilestirilmesi gibi agir onlemler alinmalidir. Tasarim asamasinda yerel zemin etkileri goz Oniine

alinmalidir.

B.2. OA-1b: Sivilasma tehlikesi olan alanlardir. Yap1 temellerinde bodrum kat yapilmasi gibi hafif

onlemler alinmalidir. Tasarim asamasinda yerel zemin etkileri g6z dntinde bulundurulmalidir.

B.3.0A-4a: Yapay dolgu, aliivyon, kusdili formasyonlu alanlardir. Kalin yapay dolgudan dolay1 yapi
planlamasinda yerel zemin kosullar1 géz Oniine alinarak temel tasarimi yapilmalidir. Bu alanlarda agir

onlemlerin alinmas1 gerekmektedir.

B.4. OA-4b: Yapay dolgu, aliivyon, kusdili formasyonlu alanlardir. Yiizeysel yapay dolgulardan dolay1
yap1 planlamasinda yerel zemin kosullar1 g6z oniine alinarak temel tasarimi yapilmalidir. Bu alanlarda

muhtemelen hafif 6nlemlerin alinmasi yeterli olacaktir.



B.5. OA-5b: Diger miihendislik problemleri agisindan degerlendirilen alanlardir. Miihendislik
problemlerinden dolay1, sahaya yonelik calismalar yap1 planlamasi iizerine yiiriitiilmelidir. Tlgili alanlar

icin bazi hafif 6nlemler alinmalidir.

B.6. OA-6a: Bu alanlarda birgok temel problemden dolay1 yap: planlamasi yerel zemin sartlar1 goz

oniine almarak yiiriitiilmelidir. ilgili alanlar i¢in baz1 agir 5nlemler alinmalidir.

B.7. OA-6b: Bu alanlarda bir¢ok temel problemden dolay1 yap1 planlamasi yerel zemin sartlar1 goz

oniine aliarak yiiriitiilmelidir. ilgili alanlar i¢in baz1 hafif énlemler alinmalidir.

8- TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
8-1 KARAYOLLARI

Planda gosterilen kent i¢i yollarinda tasit izleri, tretuar ve yaya akslarinin gosterimi sematik

olup, yol en kesiti igerisindedir.

Ana arter yollarda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca onaylanacak avan projesine
gore, ara yollarda da ilce Belediye Baskanligi’nca onanacak avan projesine gdre uygulama

yapilacaktir.

Planda belirtilen yol genisliginden daha genis mevcut yollarda yaya arterleri, cep otoparki, taksi

duragi, acil yardim (itfaiye, cankurtaran vb.) ara¢ cepleri yapilabilir.
8-1-1 ERISME KONTROLLU KARAYOLU

Planda gosterilen D-100 Karayoludur. Karayoluna cepheli parsellerde, Karayollar1 Genel

Miidiirliigii veya ilgili Bolge Midiirliigiinden goriis alinmadan uygulama yapilamaz.
8-1-2 BIRINCI DERECE YOL

Genisligi 18 m ve lstlinde gosterilen yollardir.
8-1-3 IKINCI DERECE YOL

Genigsligi 12 m ile 18 metreye kadar olan yollardir.

8-1-4 UCUNCU DERECE YOL



Genisligi 10 m ile 12 m metreye kadar olan yollardir.
8-1-5 DORDUNCU DERECE YOL

Genigsligi 10 m altinda gosterilen yaya ve servis yollaridir.
8-1-6 BISIKLET YOLLARI

8-1-6.1 IBB, Ulasim Planlama Miidiirliigii tarafindan iletilmis olan bisiklet yolu ve
bisiklet park yerleri plan paftasi lizerinde gosterilmis olup uygulama projeleri ile

imar planlar1 arasinda farklilik bulunmasi durumunda projeler esas alinacaktir.

8-1-6.2 Planda gosterilenler disinda da kent ici yollarda yol en kesiti ve yesil (park,
refiij vb.) alanlar icinde; yiirlirliikkteki “Bisiklet Yollart Yonetmeligi’nde
tanimlanan bisiklet yollari, bisiklet istasyonlar1 ve bisiklet park yerleri vb.

alanlar ayrilabilecektir.
8-1-7 GENEL OTOPARK (P)

8-1-7.1 Park alanmi iizerinde (P) rumuzu verilen yerlerde zemin alt1 katli otopark,

digerlerinde agik otopark yapilabilir.

8-1-7.2 Uzerinde (P) rumuzu olan park alanlari ile ilgili kurum ve kuruluslarm uygun
gorilisleri dogrultusunda, yatirimer idare tarafindan gerekli olan teknik ve glivenlik
onlemleri alinmasi kaydiyla konut alanlari, ticaret alanlari, konut+ticaret alanlari,
park ve yesil alanlar, sosyal ve kiiltiirel tesis binalar1 gibi tiim yapilagsmalar ile
kavsaklar ve bu alanlar1 c¢evreleyen yollarin altinda, zemin alt1 kapali otopark

yapilabilir.

8-1-7.3 Zemin alt1 otopark alanlarinin {stii planda belirtilen fonksiyon disinda baska bir
fonksiyon i¢in kullanilamaz. Zemin alt1 otopark alanlar1 olaganiistii kosullarda

siginak olarak kullanilabilir.

8-1-7.4 Ayrica ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri alinmasi kosulu ile 6zel veya
tiizel miilkiyete konu alanlarda ilgililerinin talebi dogrultusunda ana arterlerde
ulagim ve trafik diizenleme komisyonu (UTK) karar1 alinmasi sartiyla 6zel otopark

yapilabilir.



8-2 ISTANBUL BOGAZI KARAYOLU BOGAZ GECIiS TUNELI

8-2-1 Plan sinirlan i¢inde yer alan “Istanbul Bogazi1 Karayolu Tiip Gegis Projesi” smuri ile
yiiriirliikteki “Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli’ne iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plami esas alinmis olup bu kapsamda kalan alanlarda; belirtilmeyen
hususlarda 23.02.2011 onayli 1/1000 &lgekli “Istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi
Uygulama Imar Plan1” ile 20.04.2016 onayli 1/1000 dlgekli “istanbul Bogazi Karayolu

Tiip Tiineli Revizyon Uygulama Imar Plan1” hiikiimleri gegerlidir.

8-2-2 lstanbul Bogaz1 Karayolu Tiip Gegis Projesi kapsaminda kalan parsellerde Ilgili kamu

kurum ve kuruluslariin goriisli alinmadan uygulama yapilamaz.
8-3 KENTSEL TOPLU TASIMA GUZERGAHLARI

Planlama alani igerisinde “Kadikdy-Kartal (Sabiha Gokgen) Metro Hatt1” ile “Gebze-Halkali

(Marmaray) Demiryolu Hatt1” bulunmaktadir.
8-3-1 DEMIRYOLLARI

Planlama alaninda yer alan “Marmaray Proje Alani” icinde kalan alanlarda yapilacak
tim uygulamalarda ilgili kamu kurum ve kuruluslar1 goriisleri alinacak ve bunlara

uyulacaktir.

a.Marmaray Projesine ait tesisler ve bunlarin miistemilati niteligindeki yapilar
(trafo, esanjor, elevator, konveyor, kontrol kuliibesi vb.) icin Avan projesi

dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

b.Gegis bolgesi ig¢indeki gecici ve kalici yeni yapilagmalara iligkin projeler DLH
Genel Midiirliigii onayina tabidir.

C. Planlarda, giizergah iizerindeki yapilagsma i¢in kritik kotlar ve bu kotlarin gecerli

oldugu alanlar verilmistir.
Buna gore;

(c-1-) Gerek planlanan delme tiinellerin gerekse mevcut veya gelecekte yapilmasi

planlanan binalarin giivenligi ve stabilitesi agisindan, kritik kotlarin altinda hic¢bir



yerde higbir insaat faaliyeti (delme tiineller hari¢) ve bu kotlarin altinda ankraj,
kazik vb. iksa sistemleri de dahil olmak iizere gecici veya kalici amagh hicbir yap1

yapilamaz.

(c-2-) Tiinel tasarimi, zati ve hareketli yiiklerin kombinasyonu esas alinarak, tiinel
iizerindeki binalarin her kat1 i¢in 12 KN/m2 minimum yiik temeli etkileyecek
sekilde mevcut yapilasma kosullarina gore yapilmistir. Mevcut durumda {izerinde
yapt bulunmayan parsellerde gelecekte yapilacak olasi yeni binalar i¢in toplam
S0KN/m2 siirsarj yiikii kabul edilmistir. Verilen kritik yapilagma sinirlari iginde bu
yiikiin iizerinde hicbir bina insa edilmeyecektir. Bu alanlarda mevcut yapilasma

kosullar1 korunacaktir.

d. Ustte yapilasma olmayacak alanlarda Marmaray Projesine ait yapilar disinda iistte

herhangi bir yap1 yapilamaz.

e. Ustte yeni yapilasma olmayacak alanlarda Marmaray Projesine ait yapilar diginda

herhangi bir yeni insaat yapilamaz.

f. Marmaray Projesi kapsaminda kalan parsellerde DLH Marmaray Bolge

Miidiirligiinden goriis alinmadan uygulama yapilamaz.
8-3-2 RAYLI TOPLU TASIMA HATTI

8-3-2.1 Planlama alanindan ge¢en Kadikdy-Sabiha Gok¢en Metro hatti ve koruma siniri
icinde kalan tiim alanlarda uygulama yapilmadan o6nce Istanbul Biiyiiksehir

Belediyesi, Anadolu Yakasi Rayli Sistemler Miidiirliigii ' niin goriisii alinacaktir.

8-3-2.2 Yeraltinda kalan metro giizergahi iizerindeki alanlarda mer’i plan hiikiimleri
gecerli olup bu alanlarda uygulama yapilmadan ©6nce Istanbul Biiyiiksehir

Belediyesi, Anadolu Yakasi Rayli Sistemler Miidiirliigii’niin goriisii alinacaktir.
8-3-2.3 Jeolojik ve jeoteknik etiit raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
8-4 ENERJi URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

8-4-1 ENERJI NAKIiL HATTI



Planlama alaninda:
e 154 KV Kadikoy-Selimiye Yer Alt1 Kablosu
e 154 KV Kadikdy-Kiigiikbakkalkdy Yer Alt1 Kablosu
e 154 KV Kadikoy-Goztepe Yer Alt1 Kablosu gegcmektedir.

8-4-1.1 Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS)'a ait enerji iletim tesisleri yakininda ve
cevresinde yapilacak her tiirli proje, uygulama ve insaat Oncesinde Tiirkiye

Elektrik iletim A.S. (TEIAS) goriisii alacaktir.

8-4-1.2 TEIAS Enerji Iletim Hatt1 altindaki yapilasmalarda 30.11.2000 tarihli ve 24246
sayili Resmi Gazetede yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)

Y 6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
8-4-2 ENERJI URETIM ALANI

“Marmaray ve Demiryolu Bogaz Tiip Gegisi Projesi Ibrahimaga Trafo Merkezi” bulunmakta olan bu
alanda TEIAS Trafo ve Marmaray Projesi BC1 ve CR1 Trafo ve Jeneratdr yapilar yer alacak ve
07.06.2011 onayli 1/1000 dlgekli U.I.P. Degisikligi hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

8-4-3 TRAFO ALANI

8-4-3.1 Planda belirlenen trafo alanlarmin yeri ve sekli Ilge Belediyesince onaylanacak

avan projeye gore belirlenecektir.

8-4-3.2 Trafo yeri ihtiyac1 duyulan yerlerde park, yesil, yol vb. sosyal ve teknik altyap:

alanlarinda ilgili kurumun goriisii alinarak trafo yeri ayrilabilecektir.

8-4-3.3 Ayrica bu planda gosterilmeyen trafo yerleri miilkiyet sahiplerinin izin vermesi
(tapuya serh disiilmesi kaydiyla) ve AYEDAS 1n teklif ettigi sahis parsellerinde

gecici siire ile yapilir. Trafo yerleri mimari projenin vaziyet planinda belirtilir.



