HASANPASA MAHALL[ESi, 3453 ADA, 1 PARSEL VE KISMEN 595 ADA 1 PARSEL,
ZUHTUPASA MAHALLESI 3454 ADA 1, 2 VE 3 PARSELLER, TUGLACIBASI MAHALLESI 580
ADA 11, 13 VE 14 PARSELLERE iLISKIN UYGULAMA iMAR PLANI
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PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

10.

11.

12.
13.
14.

BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. PLAN RAPORUNDA, PLAN
NOTLARINDA VE PLAN PAFTALARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERI IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN KAPSAMINDA; DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK, OTOPARK
YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGI, iSKi YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK VE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA,
ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULAC AKTIR.

5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI
HAKKINDA KANUN" VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL,
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARDINA
UYULACAKTIR.

YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB. YONTEMLERIN PROJE GENELINE
ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.

SURDURULEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ETKIN VE VERIMLI OLARAK KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER
ALINAC AKTIR.

PLANLAMA ALANINDA ACIGA CIKAN 1. BODRUM KAT iSKAN EDILEBILIR. [SKAN EDILEN 1. BODRUM KAT KAKS
HESABINA DAHIL OLUP TAKS DEGERINi ASAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA, YAPI NiZAMI, BLOK BOYLARI, KADEMELENDIRME VE YAPILAR ARASI MESAFE SERBEST
OLUP, YAPILAR AYRIK, iKiZ, BLOK SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI NiZAMLARI AYNI ALAN ICERISINDE AYRI AYRI
VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. BUNLAR VAZIYET PLANI VE/VEYA MIMARI AVAN PROJESI ILE BELIRLENIR. AYNI
ADA/PARSEL ICERISINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN VE PLAN NOTLARI ILE BELIRLENEN YENCOK
DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. BU HUSUSLAR CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGINCA ONANACAK MIMARI PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA ALANINDA, TOPLAM EMSAL INSAAT ALANI DEGISMEMEK KOSULU ILE, HESAPLANACAK OLAN
EMSAL INSAAT ALANI, 3453 ADA 1 PARSELDE %70-%85 ARALIGI ORANINDA, 3454 ADA 1, 2, 3 PARSELLERIN
TOPLAMINDA %15-%30 ARALIGI ORANINDA KULLANILACAKTIR.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGININ (ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU) 24.09.2018 TARIH VE E.20180475145 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
AYRICA, SOZ KONUSU YAZI GEREGI, PLANLAMA ALANINDAKI SU KANALLARI KORUMA KUSAGINA (DERE
ISLETME BANDI) KOMSU PARSELLER TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANINDA KALMASI SEBEBI ILE PLANLAMA
ALANINININ HERHANGI BIR NOKTASINDA BELIRLENECEK SU BASMAN KOTU iLGILI IDARESINCE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK BELIRLENECEKTIR.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGININ (DEPREM RIiSK YONETIMI VE KENTSEL IYILESTIRME DAIRE
BASKANLIGI DEPREM VE ZEMIN INCELEME MUDURLUGU) 17.09.2018 TARIH VE 1407-200240 SAYILI YAZISINDA
DA BELIRTILDIGI UZERE; MIKROBOLGELEME PROJELERI KAPSAMINDA YAPILAN IMAR PLANINA ESAS 1/2000
OLCEKLI YERLESIME UYGUNLUK HARITALARI EKi RAPORDA BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULARAK GEREKLI
ONLEMLER ALINACAKTIR.

PLANDA YOL VE KAVSAK NOKTALARINDA UTK KARARLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
PLANLAMA ALANINDA ZEMIN ETUD RAPORLARI ILGILI IDARESINCE ONAYLANAC AKTIR.

PLANLAMA ALANINDA PARSELLER ARASINDA IFRAZ VE TEVHID ISLEMI YAPILABILIR. YENI PARSELLER VE YAPI
ADALARI OLUSTURULABILIR. 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18.MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.
UYGULAMA BIR BUTUN OLARAK YAPILABILECEGI GIBI MULKIYET SINIRLARINA UYGUN OLARAK ETAPLAR
HALINDE DE YAPILABILIR.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE IMAR PLANI FONKSIYON SINIRLARI ARASINDA UYUMSUZLUK
OLMASI DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI KADASTRODAN ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE
YAPILACAKTIR. IMAR PLANLARINDAKI YOLUN DOGRULTUSU VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE
2M'YE KADAR KAYDIRILARAK DUZENLEME YAPILABILIR.

2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE
BILDIRILMESI GEREKMEKTEDIR.

T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGININ (ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGU, DLH MARMARAY
(ISTANBUL) BOLGE MUDURLUGU) 16.08.2018 TARIH VE E.2339 SAYILI YAZIS| GEREGI; MARMARAY PROJESI ILE
PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK IMALATLARIN ILISKISININ DEGERLENDIRMESI AMACI iLE DLH MARMARAY
(ISTANBUL) BOLGE MUDURLUGUNDEN ALINACAK GORUS DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILAC AKTIR.
ISTANBUL V NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 22.11.2018 TARIH VE 5822 SAYILI
KARARINA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TESISIN GIRIS-CIKISI ILE iLGiLi, ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
ULASIM VE TRAFIK DUZENLEME KOMISYONU KARARLARINA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE GECEN KAZLICESME SOGUTLUCESME VE INCIRLI SOGUTLUCESME METRO
HATLARINA [LISKIN UYGULAMA ASAMASINDA ANADOLU YAKASI RAYLI SISTEMLER MUDURLUGUNDEN
GORUS ALINACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HAZINENIN VEYA DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDA BULUNAN
TASINMAZLARDA FiiLi UYGULAMA ONCESI MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGUNDEN iZIN ALINACAKTIR.

UYGULAMA HUKUMLERI

22,

23.
24.

25.

ANA ISTASYON (GAR) ALANINDA KAKS:0.60 YENCOK=2 KATTIR. ANA ISTASYON (GAR) ALANINDA EMSALE
ESAS INSAAT ALANI HESABI; PLAN PAFTASI UZERINDE GOSTERILEN VE ANA ISTASYON (GAR) ALANI TARAMASI
YAPILAN ALANLARIN TOPLAMI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

ANA ISTASYON (GAR) ALANINDAKI KULLANIMLAR TREN YOLU VIYADUK iZzDUSUMU ALTINDA YER ALABILIR.
PLANLAMA ALANINDA HIZLI TREN HATTI PERON ALANININ TEKNIK GEREKLILIKLERI iLE TEKNIK, IDARI VE SOSYAL
BIRIMLER, SATIS, HIZMET VB. KULLANIMLARIN GEREKLILIKLERINDEN DOLAYl VE GORSEL ZENGINLIK
SAGLANMASI AMACIYLA ISKAN EDILEN KATLARDA KAT YUKSEKLIKLERI 6.00 M'YE KADAR, TEK KAT YAPILMASI
HALINDE 8.00 M'YE KADAR YAPILABILIR. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN KULLANIMLAR YENCOK DEGERI
ASILMAMAK KAYDIYLA MARMARAY PERON SACAK KOTUNA KADAR FARKLI YUKSEKLIKLERDE YER ALABILIR.
PLAN VE PLAN NOTLARI ILE BELIRLENEN YENCOK DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA FARKLI KAT YUKSEKLIKLERI
UYGULANABILIR. BU HUSUSLAR CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA ONANACAK MIMARI PROJESINDE
BELIRLENECEK OLUP PLAN PAFTALARI UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA SINIRINA UYULACAKTIR.

ANA ISTASYON (GAR) ALANINDA YAPILACAK RAY HATLARI DISINDA, TREN SETLERI ICIN BAKIM, ONARIM,
SERVIS VE HAT ILETIMLERINE YONELIK YAPILAR YER ALABILIR. BU YENI YAPILACAK TESISLERIN NITELIK,
YUKSEKLIK, KONUM VE EBATLARI PROJELERINDE BELIRLENECEK OLUP YAPILASMA HUKUMLER| ANA ISTASYON
(GAR) ALANI YAPILASMA SARTLARINA TABI OLUP EMSALE DAHILDIR.



