KADIKOY MERKEZ E-5 (D100) OTOYOLU ARA BOLGESI UYGULAMA iIMAR PLANI VE PLAN NOTLARI - 11.05.2006

*GENEL HUKUMLER 23 NOLU MADDESINE iLiSKiN PLAN NOTU TADILATI - 14.06.2008

*MiKROBOLGELEME PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAGINA DAIR PLAN NOTU TADILATI - 21.06.2011

*KAT YUKSEKLIKLERINE iLiSKiN PLAN TADILATI - 18.02.2012

*PLAN NOTU iLAVESI -15.05.2014

*KAT YUKSEKLIKLERINE iLiSKIN PLAN TADILATI - 21.02.2017

*KAT YUKSEKLIKLERINE iLIiSKIN PLAN TADILATI - 29.11.2021

*SAHIL ADALARI VE SAHIL PARSELLERINDE YENILENEBILIR ENERJIYE YONELIK GUNES PANELI PLAN NOTUNUN iLAVESI-
20.02.2022

*YAGMURSUYU VE GRi SU TOPLAMA TANKINA iLiSKiN PLAN NOTLARININ iLAVESi -20.02.2022

*RISKLi YAPILARA iLiSKiN 11.05.2006 ONAYLI 1/1000 OLGEKLI KADIKOY MERKEZ E-5(D-100) OTOYOLU ARA BOLGESI
UYGULAMA iMAR PLANI VE DEGiSiKLERINE AiT 29.11.2021 ONAYLI PLAN NOTU iLAVESINE ASKI SURESINDE YAPILAN iTiRAZ
DEGERLENDIRME PLANI-T.T: 16.03.2023 (ASKI PLAN)

PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1) 1/1000 &élcekli Kadikéy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi Uygulama imar Plani plan paftalar, plan lejanti, plan

notlar ve plan raporu ile bir butindur. Plan sinin, plan onama sinindir.

2) Halihazir haritalardaki malkiyet sinirlart ile kadastral sinirlar arasinda 6l¢u farki olanlarda imar uygulamasi sirasinda

roperli krokiye gdre uygulama yapilacaktir.

3) Uygulama imar Planinda; ilk ve orta ddretim kurumlar, yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi, yesil alan, saglk

tesisi alani, ibadet yeri, karakol ve spor alani gibi donati alanlan kamu eline gegmeden uygulama yapillamaz.

4) Plan tasdik sinirlan iginde belirtimeyen hususlarda; siginak yonetmeligi, 6zUrl0ler yénetmeligi, yangindan korunma
yonetmeligi, otopark ydnetmeligi, imar yénetmeligi (plan, lejand ve plan noflarnda belirtiimeyen tanimlar ve

hUkUmlerde yonetmelik sartlar gecerlidir) ve ilgili diger yonetmelik hUkUmleri uygulanacakiir.

5) Nazim imar Plani plan notlan dogrultusunda;

a) 1/5000 élcekli Kadikdy Merkez — E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi Nazim imar Plani’ndan “&nce uygulanmis 1/1000
Olcekli uygulama imar planlarina gére sosyal ve teknik altyapi alanlan olarak (yol, yesil alan, otopark vb) kamu
eline gecmis alanlardan gésterilemeyenler” bu plan Uzerinde gdsterilmistir. Ayrica bu alanlar Gzerinde; Nazim imar

Plan Notu dogrultusunda Belediye'ye ait mevcut hizmet birimleri de plana islenmigtir.

b) 1/5000 dlcekli Kadikdy Merkez — E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi Nazim imar Plani’'nin onama tarihinden énce; *

Kentsel Sosyal Altyapi Alanlarn’nda yapilmis insaatlarin emsal haklar saklidir .

c) 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani'ndaki fonksiyon aynm ve istikamet cizgileri; 1/1000 dlcekli planin élcedinin

gerektirdigi hassasiyete gore cizilmistir.

6) Basbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi'nca 19.01.2010 tarihinde onaylanan Anadolu Yakasina ait
Mikrobélgeleme Projesi kapsaminda hazrrlanan imar  Planlanna  esas  1/2000 dlcekli  Yerlesime  Uygunluk

Haritalarn'nda belirlenen sartlara uyulacakiir.

21.06.2011

7) Yerlesime uygun olmayan (YUO simgesi ile gosterilen) Alan sinnnin deniz tarafinda kalan bdlimlerindeki imar
istikametleri gecerli olup imar istikameti icindeki yapilasma alan, fonksiyonlar ve yapilasma kosullar sematik olup, bu
alanda Zemin EtUd Raporlarn hazirlanarak Afet isleri Genel MOdUrigi’'nce onaylanmasindan sonra imar istikametleri

icinde yer alan yapillanma alanlarindaki fonksiyonlar ve yapilanma kosullar yeniden planlanarak onaylanacaktir.



8) Insaat Emsali (KAKS) ve TAKS dederleri net parsel Uzerinden hesaplanacaktir. Cikmalar hususunda ydnetmelik
hUkUmleri uygulanacaktr. Bina disinda muUstemilat yapilamaz. Agacg revizyonu yapilmadan ve kot kesit alinmadan
uygulama yapilamaz.

9) Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarn taban alanlarn toplami max TAKS' 1 gecemez. Binalar
arasindaki mesafeler ise iki yan bahce mesafeleri toplami kadardir.

10) Plan tasdik sinirlan icinde kalan bUtin yapilarda bes kata kadar, planda verilen yan ve arka bahce mesafelerine
uyulur. Bes katftan sonraki her kat icin yan ve arka bahce mesafelerine 0.30 m ilave edilir. Yan ve arka bahce
mesafeleri belirtimeyenlerde yan ve arka bahce mesafeleri bes kata kadar 4 m'dir.

11) Her tUrl0 yaya ve tasit yollanindan ve parsel 6nindeki pasif yesiller ile yesil bantlardan parsellere mahre¢ saglanir ve
arag giris - cikisi yapilabilir. Ayrica sahil parsellerinin 6nunde yer alan dolgu alanlarindaki 3 m ve daha genis yaya
yollarindan parsellere mahrec saglanir.

12) Birden fazla bodrum kat iskan edilebilir. iskan edilen bodrum katlar emsale dahil edilir.

13) Bodrum katlarda tabii zemin altinda kalmasi sartiyla planda verilen yollardan cekme mesafeleri haricinde yan ve arka
bahcelerde komsu parsel sininna kadar kapal otopark yapilabilir.

14) Terki yapilmis yesil alanlardan bes kat dahil gekme mesafeleri min 1.5 m olup, bes kattan sonraki her kat icin plan
kosullan uygulanacaktir. Yesil alan tarafinda yapilacak cikmalar yénetmelik sartina tabidir. Terki yapilmis yesil alana
pencere acilabilir. Yesil alanlarda imar yonetmeligine gdre gecici insaat izni verilebilir. Yapi yapilabilecek Konut,
Ticaret + Konut ile T1 ve T2 Ticaret alanlarinda terklerin yapiimasi sarti ile ydnetmelik dogrultusunda gecici insaat izni
verilebilir.

15) 1998 Deprem Ydnetmeligine uygun olmayan binalarda; kat ilavesi ve tevsii (ilave) insaat yapllamaz.

16) Plan sininicinde Avan projeye gdre uygulama yapilacak; resmi ve ézel donati alanlarinda (okul, hastane v.s gibi) bina
boyutlarn ve alani, planda verilmeyen kat yUkseklikleri ile koflar avan proje ile belirlenecektir. Bu yapilarda ruhsat
verilirken mevcut binalar icin yapi yaklasma mesafeleri aranmadan yeni yapilacak yapilar icin plan sartlar uygulanir.

17) Ayrik nizam ve ayrik blok olarak yapilan binalarda binanin cepheleri min 6 m' dir. Ancak binanin én cephesi disindaki
bir cephe min 2 metreye kadar distrUlebilir.

18) Planda yapilasma kosullar ile H=mevcut verilen yerlerde mevcut binalar korunarak (H=mevcuta gére), planda verilen
yapllanma sartlarina uyulmadan uygulama yapilir. Ancak H=mevcut binalar yikilip yeniden yapilacagi zaman planda
verilen yapilasma kosullarina gére uygulama yapillir. Kamuya ait yapilarda H=mevcut'a gére yapilasma yapilabilir.

19) Plan sinin icindeki binalarda; bodrum kattaki kapall, zemin kattaki acik ofopark alanlar, bodrum katlarda yapilan
siginak (gerekli alanin 1.3 katini gegcmeyen), kalorifer dairesi, su deposu, hidrofor, gerekiyorsa bodrum veya zemin
katta kapici dairesi (max 60.00 m?), bekci odasl, ihtiyac halinde kaloriferci odasi, asansdrler, tesisat katlarn (emsalli
yerlerde bunlar bina yUksekligine de kafiimaz), galeriler, hava bacalar, her t0rlU aydini@in ve sikhigin 4.5 m?'si, i
bahceler bodrum katlarda yapilan binanin ortak alani olarak dizenlenen toplam KAKS alaninin %10'u kadar binaya
ait depo ile toplanti mahalli, itfaiye tarafindan zorunlu goérGlen her t0rli yangin merdiveni, safti, min dlgUlerdeki SAS
odalan ve asansorleri, emsale (KAKS) dahil ediimez. Yukanda bahsedilen tanimlarin disinda yénetmelikle getirilen
lehte hUkUmlerden yararlanilir.

20) Plan alani sinirlan igindeki binalarda; tabii zemin alfinda yénetmelik sartlannda yapilabilen otoparklar, min alanl hava
bacalari ile isikliklar, ic bahceler ydnetmelik sartlarinda yapilabilen ve tabii zemine oturmayan teraslar ile zemin katta
yapilan acik ¢cikmalar, asansér bosluklar, arsanin TAKS alaninin %20'sini ge¢gmeyen havuzlar, bina disinda min boyutta
su depolar, itfaiye MUdUUGU tarafindan én gérilen her trld yangin merdiveni, safti ve asansérd TAKS’a dahil dedildir.
Yukarida bahsedilen tanimlarnn disinda ydnetmelikle getirilen lehte hUkUmlerden yararlanilir.

21) T1 ve T2 Ticaret alanlarinda ve Ticaret + Konut alanlarinda ve lice Belediyesi'nce uygun gérilen cadde ve sokaklarda
kalan parsellerin yola bakan cephelerinde bina cephelerinin éninde bahce duvar yapllamaz. Bina hizasinda bahce



25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

duvarlan yapilir. Bu alanlar icin lice Belediye Baskanhidi'nca tasdiklenecek peyzaj projesine gére uygulama
yapilacaktir. Ancak yol kotunun alfinda kalan parsellerde yol kotundan itibaren 0.50 m yUksekliginde duvar yapilabilir.

Enerji nakil hatlarinin gectigi parsellerde ilgili kurum gérust alinmadan uygulama yapilamaoz.

Konut, Ticaret, Ticaret ve Konut alanlarinda min parsel bUyUklogu 1000m2 olacak sekilde ilgilisinin talebi halinde ilgili
kurum gérUsleri (Sehir Planlama Md, lice Belediyesi vb) alinarak acik veya katl otopark dizenlemeleri yapilabilir.
Otopark olarak diUzenlenecek alanlarda max.TAKS:0.50 olacak sekilde, dahil oldugu yapi adasinin max.KAKS ve
hmax degerlerine gére uygulama yapllr. Zemin altinda yapilacak 2 kat emsale dahil dedildir. Acik veya Katli
Otopark olarak dUzenlenen alanlarda otopark fonksiyonu disinda hicbir fonksiyon kesinlikle yer alamaz. Avan projesi
istanbul BUyUksehir Belediyesi ve llce Belediyesi tarafindan onanmadan uygulama yapilamaz. Konut, Ticaret,
Ticaret+Konut alanlarninda ilgilisinin talebi halinde, dahil oldugu yapr adasinin max.TAKS, max.KAKS ve hmax
degerlerine uygun olarak égrenci yurdu ve kres yapilabilir.

14.06.2008
Ozel ikdgretim ve Ozel Ortadgretim alanlarinda ilgilisinin talebi halinde bu kurumlar ayni parsel Uzerinde yapilabilir.
Yapilirken hangi fonksiyon veriliyorsa planda bu fonksiyonlara verilen yapilanma kosullarina uyulur.

Resmi kurum alanlarnnda birden fazla parsel bulunmasi ve her parselin ayn ayn yapilanma sartlarini saglamasi halinde
tevhid yapilmadan parsel bazinda da uygulama yapllrr.

imar planinda; yénetmelige gére minimum piyes dlcUlerinde yapillasma saglayamayan parsellere komsusu bulundugu
parsellerle, mevcut durum dikkate alinarak, tevhid sarti getirmeye MUdUrligu yetkilidir.

Tescilli ve tescilsiz eski eser yapilarin bulundugu parseller ile dogal sit alanlarnnda, KUltdr ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu'ndan goérUs alinarak uygulama yapilir. Mevcut eski eser binalar muhafaza edilirken, TAKS - KAKS degerleri
aranmaz. Ancak eski eser bina yanina ayni parselde ilave insaat yapilmasi durumunda parselin tamaminda TAKS ve
KAKS degerlerine gbre uygulaoma yapilir. Ayrica eski eser binanin uygulamasinda bahce mesafelerine ve kat
yUksekliklerine bakilmadan kurul kararina gére uygulama yapllrr.

Ayrik nizamda cephe genisligi 3 m'den az olan parsellerde bina yapllamaz. Cephe genisligi 3 m ve daha fazla olan
parseller geriye dogru genisliyorsa cephe sartini sagladigi noktadan itibaren planda verilen ayrk nizam yapilanma
sartlarinda bina yapilabilir.

Yapl! yapilacak alanlarda planda bahce mesafeleri verimemis olanlarda; Recep Peker (Tahtakdpri) Caddesi, Bagdat
Caddesi, Fahrettin Kerim Gokay Caddesi'nden (minibuUs yolunun tamami) min 10 m, diger yollardan ise min 5 m, yan
ve arka bahcelerden ise min 4 m ¢ekilerek plan kosullarinda yapi yapilacaktir. Fahrettin Kerim Gékay Caddesi’'nde
(minibUs yolunun tamami) ise &n bahge mesafesi ile mevcut tesekkUl dikkate alinarak; én bahge mesafesini min 5 m’
ye kadar dUsirmeye MUdUrligu yefkilidir.

. . . . . . I h= . L. .
Konut, Ticaret + Konut ile T1 ve T2 Ticaret alanlarndaki yapilardan; sahil parselleri -_h_].]_'o_o.rﬂ.lyuksekllgl, sahil

i :
adalanndaki yapilar -NZ14:50 Ml iksexigi, Bagdat Caddesi, Recep Peker (Tahtakdpri) Caddesi'nden yiz alan ilk

I = N I _ B
binalar h=18.00m yUksekligi gecemez. Bu alanlarda E-5'den yUz alan ilk binalar TAKS= 0.25, :h=18.00m | yUksekligi

gecemez.

Bagdat Caddesi ve Recep Peker (Tahtakdpri) Caddesi'nde parselin birden fazla yola cephesi olmasi durumunda,
parselde birden fazla bina yapildig fakdirde bagh oldugu yollarin yapilanma kosullar uygulanir. Bu konumdaki
parsellerde izafi ifraz hatt uygulanir. Uygulanan izafi ifraz hatti parsel cephesine paralel yapilacaktir. Bagdat Caddesi
ve Recep Peker (Tahtakdpru) Caddesi'nden yuz alan ilk binalar ise bu izafi ifraz hattina kadarki kismin max TAKS
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degerini ve |_h=_l§09 mi yUksekligi gecemez. Izafi ifraz hattinin diger kisminda ise bu yollardan yiUz alan yapllanma

kosulunu alarak yapilacak bina veya binalarin max TAKS ve max KAKS degeri bu alan Uzerinden hesaplanacaktir.

Bagdat Caddesi, Recep Peker (Tahtakdpri) Caddesi'nden yUz alan donat alanlannda yapilacak binalarda plan
paftalarindaki yapllanma kosullarina bakimaksizin (Ortadgretim ve Ozel Ortadgretim Tesisi, YUksek Odretim Tesisi,

18.02.2012
.. 18022012
Yénetim Merkezi Alani, Sadlik ve Ozel Sadlik Tesisi gibi alanlarda) Lhmaox=1 ?3;0.0_@ yUksekliginde olacaktir. Ancak Ozel
. 18.02.2012 _
ikdgretim ve ikdgretim Tesisi Alanlannda yapilacak binalarda mrﬁqx_?l‘!éf?ﬂ?i, ibadet Yeri Tesislerinde h=serbest

olacak sekilde uygulama yapilacaktir. Bu caddelerden yUz alan donati alanlarnnin tamaminda max TAKS=0.25 olarak
uygulama yapilacaktir. Donati alanlannin yer aldigi parsellerin yan veya arka yoldan da yUz almalan durumunda;
parselde birden fazla bina yapildigl takdirde bagdl oldugu yollann yapllanma kosullan uygulanir. Bu konumdaki
parsellerde izafi ifraz hatti uygulanir. Uygulanan izafi ifraz hatti parsel cephesine paralel yapilacaktir. Bagdat Caddesi

ve Recep Peker (Tahtakdpru) Caddesi'nden yuz alan ilk binalar ise bu izafi ifraz hattina kadarki kismin max TAKS
18.02.2012

P b

rn = 1 .
degerini ve iNMX= 18.00 My y ik sekiigi gecemez. izafi ifraz hattinin diger kisminda ise bu yollardan yiz alan yapilanma

kosulunu alarak yapilacak bina veya binalarin max TAKS ve max KAKS degeri bu alan Uzerinden hesaplanacaktir.
Ayrica E-5'den yUz alan ilk, orta ve yUksek &gretim tesisleri, &zel ilkk ve orta 6gretim tesisleri ile ibadet yeri tesisleri disinda
18.02.2012

AL Lt S

nz '
kalan diger donati alanlarinda E-5'den yUz alan ilk binalar max TAKS= 0.25 ve in=max 18.00 m; yUksekligi gecemez.

Bagdat Caddesi ve Recep Peker (Tahtakdpru) Caddesi'nden cephe alan balta parsellerde bu cadde yapillanma
sarflarina goére yapi yapllamadidi hallerde ve eger diger bir yoldan yUz aliyor ise bu bélumde yapllanmalar halinde
parsel famaminda diger yolun yapilanma kosullarina gére yapi yapilir.

Plan sartlaninda yapillasmaya uygun olmayan parselin, her iki yaninda plana goére tesekkdl etmis binalann olmasi
halinde ve yapilasma saglamayan parselde mevcut bina bulunmasi halinde mevcut binanin aynisi veya yan ve arka
bah¢e mesafeleri min 1.5 m olacak sekilde 6 m bina cephe sarti aranmadan ve max bina derinligi 20 m ve 2 kat
yUksekliginde yapi yapilabilir.

Ara parsellerde genisligi 14 m’ den kUgUk olan parsellerde; parselin her iki tarafinda ayrk nizama uygun parsel
bulunmasi halinde bina cephesi 6 m, arka ve yan bahge mesafeleri min 1.5 m olacak sekilde blok tertiplemeye
MOdUNUGU yetkilidir. Tki yola cephesi olan kdse basi parsellerde ise parsel cephesi 15 m’ nin altinda olanlarda;
yollardan min 5 m, bina cephesi 6 m, yan ve arka bahgeler ise min 1.5 m olacak sekilde MUdurlugi’'nce blok
tertiplenir. Bu bloklarin yUksekligi I_h ________ yi gecemez. Blok derinligi ise 30 m' yi gecemez. Bir parselde birden
fazla blok dUzenlenebilir. Blok dizenlemelerinde TAKS ve h verilen yerlerde TAKS; TAKS, KAKS ve

29.11.2021

o)

"i/erilen yerlerde de TAKS ve KAKS degerleri aranmaz. Ancak
sadece Bagdat Caddesi ve Recep Peker (Tahtakdpri) Caddesi'nden mahrec alan parsellerde, blok veya bloklar

._18.02.2012
dUzenlenirken bina yUkseklikleri h=18.00m (5 kat) olarak dizenlenir, ancak yan veya arkadaki yoldan yiz alan ikinci
._18.02.2012 ._18.02.2012
| h= : [~ .
bloklar _NZ.14:50 M I yiksekiiginde olacaktr. Blok dizenlemelerinde E-5'den cephe alan ik blok da N=.18:00m -y

gecemez. Ancak ilk blogun arkasinda ikinci blok dUzenlenirken; éndeki blogun bir yan bahce mesafesi min 3 m’ vyi
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'h=11.00m |

saglayacaktr ve sahil parsellerinde diUzenlenen bloklar ise ' — 22| yUksekligindedir. Ancak parsel derinligi 40
_18.02.2012
[ -

m’den sonra ve arka yola cephesi olmasi sarti ile sadece arka yoldan yUz alan blok :h=1450m | yUksekligindedir.

29.11.2021

Ara parsellerde genisligi; 14 m’ den kGgUk 12 m’ den bUyUk parsellerde TAKS ve h verilen yerlerde TAKS; TAKS, KAKS ve

29.11.2021
RS U R U R gt g -
_; 21.02.2017 |
po— = o S N
le'D(';Qk'—]'S—KQT'IL—:::.':.':.':.':.':.':i::::;::."::::::):.J verilen yerlerde TAKS ve KAKS degerleri aranmadan, blok

derinligi max 30 m, blok baslarinda bah¢ce mesafesi min 4 m olacak sekilde; ara parsellerde genisligi 12 m’ den kig¢Uk
9 m ve daha buUyUk parsellerde TAKS ve KAKS degeri aranmadan blok derinligi max 30 m, blok baslarinda yan bahcge
mesafeleri min 3 m olacak sekilde — 22X . yUksekliginde ikili blok duzenlemeye MUdUrUgU yetkilidir. Blok
dUzenlenirken sagir duvar olusturulamaz. Bu tUr bloklar diUzenlenirken; Bagdat Caddesi, Recep Peker (Tahtakdpru)

|
Caddesi ve E-5'den yUz alan ilk binalarnn yUksekligi — — 22| dir. Ancak parselin arka cephesindeki yoldan da

| _ )
cephe almasi durumunda bu yoldan cephe alan bloklarn yUksekligi N=140m | g,

29.11.2021

Mevcut tesekkUlun veya parselasyon durumunun gerektirdigi hallerde, %25 cizgisinin alfinda kalan az yogun konut
alanlarnnda (sahil parseli hari¢) ve Bagdat Caddesi, Recep Peker (Tahtakdpri) Caddesi'nden yUz alan 14 m'den
bUyUk parsellerde TAKS'a bagl olarak, parsel cephesi 14 m'den kiUcUk parsellerde ise TAKS aranmadan; bina cephe
sarti aranmadan parsellerde; max 30 m derinliginde hmax= 12.50 m yUksekliginde, blok baslarnda yan ve arka bahce
mesafeleri min 1.5 m olacak sekilde TAKS ve KAKS aranmadan ikili, UclU veya daha fazla bitisik blok dizenlemeye
MUdUrlGgu yetkilidir. Blok dUzenlenirken hicbir sekilde sagir duvar olusturulamaz. Bu tUr blok ve bloklar dizenlenirken
Bagdat Caddesi, Recep Peker (Tahtakodpri) Caddesi yUksekligi hmax= 15.50 m’ dir. Bu bloklarin arkasinda tekrar ayni
parsellerde ikinci bloklar dizenlenemez, ancak parselin arka cephesindeki yoldan da cephe almasi durumunda bu
yoldan cephe alan bloklar dizenlenebilir ve hmax=12.50 m' dir.

TAKS ve KAKS ayni anda uygulanan gerek mevcut tesekkllin gerekse parselasyonun gerektirdigi hallerde; parsel
cephesi 14 m'den kuguUk olanlarda KAKS aranmadan, parsel cephesi 14 m'den bUyUk olanlarda KAKS'a bagh olarak;
MUdurlUkce 6n, yan ve arka bahgce mesafelerine baglh olmadan, bina cephe sarti aranmadan max 30 m derinliginde
hmax=12.50 m yuUksekliginde UclU blok veya bitisik blok dUzenlenir. Blok dizenlenen bu parsellerde; arka yola da
cephesi olmasi durumunda ayni bloklar dUzenlenir. Blok dizenlemelerinde sagir duvar olusturulamaz. Parsel sininna
min 1.5 m birakilir.

MUdUrlUkce dUzenlenen bloklarda mevcut tesekkUl dikkate alinarak yollardan cekme mesafeleri plandaki kosullara
bagl olmadan MUdurlGgu'nce belirlenecektir.

Sahil parselleri de dahil bGtun parseller ifraz olurken ifrazdan sonra olusacak her parselin cephesinin en az 16 m olmasi
gerekir. Sahil parsellerinde ifraz yapilirken; ifrazdan sonra olusacak parsellerde, yeni sahil parseli min 40 m derinliginde



olacaktrr. Diger parsellerde derinlik sarti aranmaz. ifrazin sonunda ise; olusacak her parselin alani min 600 m?2'yi, sahil
parseli olmasi durumunda ise bu parselin alani min 800 m?'yi saglayacaktir.

41) Sahil adasi ve sahil parselleri disinda mevcut tesekkUl ve parselasyon gerektirdigi hallerde iki ve ikiden cok yoldan
cephe alan insaata muUsait ancak cephe ve alan dl¢uleri bakimindan normal ifraz sarflanni saglamayan parseller
cephe ve alan sarti aranmaksizin yapilasma sartlarini saglamasi durumunda en fazla ikiye ifraz edilebilir.

42) Cekme ve cati katl yapilamaz. Ancak imar ydnetmeligine uygun olarak cati arasi yapilabilir.

43) Bagdat Caddesi ve Recep Peker (Tahtakdprl) Caddesi, sahil parselleri ve sahil adalan disinda kalan parsellerde; 6n
bahce mesafesi 6.00 m ve daha az cekilenlerde yolun yUksek noktasindan kot alinir. 6.00 m' den fazla cekildigi
takdirde &n cephe ortalamasi alinir. Yoldan geriye dogru yukselen parsellerde (ters meyilli parsellerde) én cephe
ortalamasi alinir ve (£0.00) seviyesinde tesviye edilebilir. Yoldan dUsUk &n bahgeler fretuar seviyesinde doldurulacaktir.

44) Bagdat Caddesi ve Recep Peker (TahtakdprU) Caddesi'nde; kof, cadde tretuar Ust seviyesinden verilecek ve
caddeye gore (kdse basi dahil) disuk olan én bahgeler tretuar boyunca, tretuar seviyesinde doldurulacaktir. Ayrica
yan ve arka bahcelerdeki tabii zemin kotu muhafaza edilecektir. Yola gére ters meyilli olan arsalarda, 6n bahcgeler
fretuar seviyesinde ve fretuar boyunca, yan ve arka bahgeler de komsu parsellere zarar vermeyecek sekilde +1.00
kotunda parsel ftamaminda tesviye edilebilir.

[T .
45) Sahil adalannda denizden yUz alan ilk parsel sahil parseli olup bina yUkseklidi ise; h=11.00m p yi gecemez. Sahilden

yUz alan parsellerde birden fazla bina yapimasi halinde sahile bakan ilk yapinin arkasindaki yapilarda sahil parseli
statUsG uygulanir. Eger sahil parselinin arka yola da cephesi var ise bu yola cepheli son binaya sahil adasi

......... ) statUsG uygulanir. Son bina sadece yan yola cepheli oldugunda sahil parseli statisU uygulanir. Ancak
arka yola cepheli son binanin denize bakan cephesinin sahil cephesi kadastral hududundan en az 40m mesafede
olmasi sarti aranacaktir. Ayrica kése basi sahil parselinin arkasinda yol yok ise parsel tamaminda sahil parseli statlst
uygulanir. Kiyi kenar cizgisinden min 10 m ¢ekilecektir.

46) Sahil parsellerinde ve sahil adalannda kot yolun bina hizasindaki yuksek noktasindan alinir. Sahil parselinde geriye
dogru yuUkselen parsellerde ise; binanin zemine oturdugu yerdeki én cephe ortalamasi alinabilir veya yolun bina
hizasindaki yUksek noktasindan kot almasi durumunda ise egimden dolayi bir kat aciga cikabilir. Ancak, birden fazla
kat aciga cikmasi durumunda bodrum katin taban désemesinden 1.00 m asagisina kadarki kisim tesviye edilerek
doldurulacaktir. £0.00 seviyesinde ise binadan 3.5 m geriye kadar olan cevresi tesviye edilebilir.

47) “IGDAS” altyapi hatlarina min 0.80 m yaklasma siniri ile insaat yapim ve diger altyapi hatlar insasi yapilabilir.

48) Bu planda tereddUte dusilen hususlarda cevre yapilanma sartlan dikkate alinarak lice Belediye Baskanhdi'nca
belirlenecek hususlara gére uygulama yapilacakfir.
-Planda 11.00 m yUkseklik verilen alanlarda maksimum 3 katl, 14.50 m yUkseklik verilen alanlarda maksimum 4 katl,
18.00 m yUkseklik verilen alanlarda maksimum 5 katl yapi yapilabilir.

______________________________________________________________________________________________________________________________ 18.02.2012

.| Yencok=12 kat yapilanma kosulundaki donati alanlar —| 29.11.2021
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21.02.2017

-YUkseklik sinrlamasi belirtilmeyen  (ibadet Yeri Disindaki) donati alanlannda; Sahil parsellerindeki  yapilarda
h=11.00m. yUksekligi, sahil adalanndaki ve %25 sinin icinde kalan parsellerdeki yapilarda h=14.50m. yUksekligi,
Bagdat Caddesi, Recep Peker (Tahtakdpri) Caddesi'nden yUz alan ilk binalar ile E-5(D-100) Otoyolundan yUz alan
ilk binalarda h=18.00m. yUksekligi gecemez. Bunun disindaki alanlarda, Yengok (Hmax)=12 kattr.

29.11.2021

11.05.2006 T.T.Li UYGULAMA iMAR PLANINDA PLAN NOTU iLAVESi

T.71.15.05.2014 OLCEK: 1/1000
PLAN NOTLARI
1- Kadikdy ilcesinde mevcut yesil dokunun korunmasi amaciyla Ayrik Nizam ve Ayrik Blok yapilanma kosullarinda;

* Yan ve arka bahge mesafeleri minimum 4m. ve 5m.’ye kadar olan parsellerde, ydnetmelikler dogrultusunda tabii
zemin altinda yapilan bodrum kat ve otopark katlarinda yan ve arka bahcelerde komsu parsel sininndan 1m.,

Yan ve arka bahge mesafeleri minimum 5m. ve daha Uzerinde olan parsellerde tabii zemin altinda yapilan
bodrum kat ve otopark katlarinda yan ve arka bahcgelerde komsu parsel sinrndan 1,5 m. cekilecekfir.

» Derinligi 50m.’den fazla olan parsellerde bodrum kat ve otopark katlarnda arka bahgelerde komsu parselden
2m.,

Derinligi 75m.’den fazla olan parsellerde bodrum kat ve otopark katlarinda arka bahcelerde komsu parselden 3m.
cekilerek uygulama yapilacaktir.

11.05.2006 ONAYLI KADIKOY MERKEZ E-5 (D-100) OTOYOLU ARA BOLGESIi UYGULAMA iMAR PLANINDA SAHIL
ADALARI VE SAHIL PARSELLERINDE YENILENEBILIR ENERJIYE YONELiIK GUNES PANELi PLAN NOTUNUN iLAVESiI

TT:20.02.2022 0:1/1000

-Bu plan kapsaminda TAKS % 25 siniri icinde yer alan sahil adasi ve sahil parsellerinde; yenilenebilir enerji
kaynaklarinin kullaniminin artirilmasi amaciyla binalarin ortak alan elektrik ihtiyaclarini karsilamak lizere
cati/cephe ve/veya parsel sinirlari icerisinde min. 5 kw kurulu glice sahip solar giines panellerinin uygulanmasi



halinde yapi kullanma izin belgesi diizenlenecektir.

-Solar glines panellerine ait GES projesi, ruhsat basvurusundan yapi kullanma izin belgesi alincaya kadar ki
surec icerisinde idarenin onayina sunulacaktir.

-Ayedas uygunluk gorisl alinmadan uygulama yapilamaz.

11.05.2006 ONAYLI KADIKOY MERKEZ E-5 (D-100) OTOYOLU ARA BOLGESi UYGULAMA iMAR PLANI VE
DEGISIKLIKLERINE YAGMURSUYU VE GRi SU TOPLAMA TANKINA iLiSKiN PLAN NOTLARININ iLAVESI

1.1.20.02.2022

OLCEK: 1/1000

400 m? ve Uzerindeki tim parsellerde yapilacak yapilarda; cati yiizeyi ve zemin ylizeyi yagmur
sularinin tabii zemin altinda tesis edilecek yagmursuyu toplama tankinda toplanarak, wec.
rezervuarlarinda, bahce sulama ve benzeri islerde kullanilmak lzere mekanik tesisat projesine
“yagmursuyu toplama tanki sistemi projesi”de eklenecektir. Yagmursuyu toplama tanki, parselin
yan ve arka bahce mesafeleri icerisinde veya parsel sinirina 3 m. den fazla yaklasmamak kaydi ile
0n bahcge zemini altinda konumlandirilacak ve mimari projede gosterilecektir. Yagmursuyu toplama
tanki ana yapinin disinda veya bodrum katlarda yapilacak olup, taban alani hesabina ve katlar alani
hesabina dahil edilmeyecek kullanimlar arasinda yer alacaktir. Yagmursuyu toplama tanki; parsel
buyuklikleri 400-800 m2: min. 12 m3, 801-999 m?2: min. 15 m3, 1000-1500 m?2: min. 18 m3, 1501-
2000 m2: min. 20 m3, 2001 m? ve Uzerinde ise min. 25 m® hacme sahip olacaktir. Yagmursuyu
toplama tanki tahliye hatti, varsa yagmursuyu sebekesine baglanir, atik su sebekesine baglanamaz.

2000 m? ve Uzerindeki tim parsellerde yapilacak yapilarda; gri sularin toplanmasi icin tabii zemin
altinda gri su toplama tanki tesis edilecek olup, toplanan bu sular wc. rezervuarlarinda, bahge
sulama ve benzeri islerde kullanilacaktir. Mekanik tesisat projesine “gri su toplama tanki sistemi
projesi” de eklenecektir. Gri su toplama tanki, parselin yan ve arka bah¢ce mesafeleri igerisinde veya
parsel sinirina 5 m. den fazla yaklasmamak kaydi ile 6n bahge zemini altinda konumlandirilacak ve
mimari projede gosterilecektir. Gri su toplama tanki ana yapinin disinda veya bodrum katlarda
yapilacak olup, taban alani hesabina ve katlar alani hesabina dahil edilmeyecek kullanimlar
arasinda yer alacaktir. Gri su toplama tanki; parsel biyuklikleri 2000 m? ve (izerinde min. 30 m3
hacme sahip olacaktir.



RiSKLi YAPILARA iLiSKiN 11.05.2006 ONAYLI 1/1000 OLGCEKLi KADIKOY MERKEZ E-5(D-100) OTOYOLU ARA BOLGESI
UYGULAMA iMAR PLANI VE DEGIiSIiKLERINE AiT 29.11.2021 ONAYLI PLAN NOTU iLAVESINE ASKI SURESINDE YAPILAN
iTIRAZ DEGERLENDIRME PLANI

T.T: 16.03.2023 0:1/1000

ligili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amacli bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya idarece
yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin D6nUstGrolmesi Hakkindaki Kanun
kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmis binalarn yikilip yeniden yapiimasi durumunda;

1. Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planindan énce yapildigi dénemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yoénetmelik hUkUmlerine gére ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina goére
tamami donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli
alanina goére yapilasabilecek parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gecisinin saglanmasi ve
yikilip yeniden yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar planindaki fonksiyonu korumasi sartiyla
yapl ruhsafinda veya yapi kullanma iznine esas onayl projesinde yer alan bodrum, cati arasi ve diger
katlardaki iskana konu toplam insaat alanina meri ydnetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve
yangin guvenlik holU ilave edilerek uygulama yapilabilir.

1.1. Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsath binanin blok dlcUleri ve kat adedi meri planla verilen i
kat adedi ve blok dlcUlerinden farkli ise onayl projedeki dlcUlere ve iskan edilen toplam insaat alanina
ydnetmelik geredi yapiimasi gerekli yangin merdiveni ve yangin guvenlik holU eklenerek ve parsel
sininna bu eklentilerin maksimum 1 mefreye kadar yaklastinimasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

toplam insaat alani asimamak Uzere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. llave edilecek
katlarda meri imar planindaki cekme mesafelerine uyulacaktir.

1.3. Meri plandaki donati alanlar nedeniyle cekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi
halinde blok etidUyle uygulama yapilir.

1-a- Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b. ortak alanlar
tfoplam insaat alanina dahil degildir.

1-b- 3194 sayill imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsatl projesine gére iskana konu toplam insaat alani gecerli
olup; 2981 sayil af yasasi ve 3194 sayill imar Kanununun gecici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar bu alana
dahil edilemez.

1-c- Zemin ve Temel Et0AU Uygulama Esaslar ve Rapor Formati esaslarina gére yapilacak Zemin EtUt Raporlar
dogrultusunda, uygulama yapllacaktir. Bina yUkine gére zemin iyilestirilmesi gerektiren alanlarda, zemin
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i 1.2. Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsatl bina iskana konu :
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: iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz. :
| |
: 1-d- Uygulama asamasinda ilgili kurum gérUsleri alinmadan uygulama yapillamaz. :
| |
: 1-e- Aciklanmayan hususlarda meri ydnetmelik hGkUmleri ile meri plan notlarn gegerlidir. :
| |
| |
| |

30.05.2023-28.06.2023 tarihleri arasinda Baskanlig§imizca askiya ¢ikarilmistir. 16.03.2023



